Приложение N 9 к Протоколу Общего собрания N 14  членов ТСЖ "12 месяцев" от 28.05.2011г.

Справка по текущим судебным делам ТСЖ «12 месяцев»

В настоящее время ТСЖ «12 месяцев» участвует в 9 судебных процессах.
1. В качестве ИСТЦА ТСЖ «12 месяцев» выступает в следующих процессах:
1.1. «20» августа 2010г. ТСЖ «12 месяцев» обратилось в Одинцовский городской суд МО с иском к Орлову С.В., Капитоновой С.Д., ООО «ВеГа-Риэлти»: 
- о признании недействительным  (ничтожным) договора инвестирования и применении последствий его недействительности, 
- о признании общей долевой собственности на недвижимое имущество в ТАЦ (первый этаж пристройки) и 
- об аннулировании записи в ЕГРП о правах на недвижимое имущество Орлова С.В. 
В обосновании своих требований ТСЖ ссылается на ничтожность договора инвестирования, заключенного между Капитоновой С.Д. и ООО «ВеГа-Риэлти», подозревая его фиктивность, на акт приема-передачи недвижимого имущества от 24.06.2008г., по которому от ООО «ВеГа-Риэлти» ТСЖ были переданы вышеуказанные помещения пристройки для использования  под размещение персонала, а также для хранения уборочной техники. Данные нежилые помещения изначально по проекту были предназначены для обслуживания всего жилого комплекса и затраты на их строительство были включены в стоимость 1 кв.м. жилой площади, а следовательно оплачены собственниками жилых помещений.
Ответчик Орлов С.В. заявил о том, что является добросовестным приобретателем спорных помещений, поскольку не знал о ничтожности сделки ООО «ВеГа-Риэлти» и Капитоновой С.Д. 
Представитель ООО «ВеГа-Риэлти» заявил, что ТАЦ расположен на другом земельном участке, был введен в эксплуатацию позже ЖК и не имеет отношения к ЖК. Дубровина Г.З. голословно заявила, что по проекту в каждом доме ЖК предусмотрены помещения для создания и функционирования ТСЖ. 
Орлов С.В. и представитель ООО «ВеГа-Риэлити» просили применит последствия пропуска срока исковой давности по данному делу, поскольку договор между ООО «ВеГа-Риэлти» и Капитоновой С.Д. был заключен в марте 2007г, а следовательно, срок для оспаривания сделки по нему истек в марте 2010г. 
В своем Решении от «30» ноября 2010г. суд счел доводы ТСЖ «12 месяцев» необоснованными и не подлежащими удовлетворению, применил последствия пропуска срока исковой давности. 
«13» января 2011г. на решение Одинцовского городского суда ТСЖ «12 месяцев» подало кассационную жалобу в Московский областной суд, сославшись на то, что судом были неправильно определены обстоятельства, имеющие значение для дела, а также неправильно применены нормы материального права и нарушены нормы процессуального права. 
«31» марта 2011г. Кассационная инстанция решение Одинцовского городского суда отменила, поскольку сочла доводы кассационной жалобы ТСЖ обоснованными, сославшись на то, что срок исковой давности начинает течь с момента исполнения обязательств по договору, а, как видно из материалов дела, Капитонова С.Д. выполнила свои обязательства перед ООО «ВеГа-Риэлти» только в 2010г. 
Дело отправлено на новое рассмотрение в Одинцовский городской суд МО.
 Слушание состоится «01» июня 2011г. у Федерального судьи Сакаль.
1.2. «25» августа 2010г. ТСЖ «12 месяцев» обратилось в Одинцовский городской суд МО с иском к Дубровиной Г.З., Капитоновой С.Д., ООО «ВеГа-Риэлти»:

- о признании недействительным  (ничтожным) договора инвестирования и применении последствий его недействительности, 
- о признании общей долевой собственности на недвижимое имущество в ТАЦ (второй этаж пристройки) и 
- об аннулировании записи в ЕГРП о правах на недвижимое имущество Дубровиной Г.З. 
В обосновании своих требований ТСЖ ссылается на ничтожность договора инвестирования, заключенного между Капитоновой С.Д. и ООО «ВеГа-Риэлти», подозревая его фиктивность, на акт приема-передачи недвижимого имущества от 24.06.2008г., по которому от ООО «ВеГа-Риэлти» ТСЖ были переданы вышеуказанные помещения пристройки для использования  под размещение персонала, диспетчерского пункта, пунктов охранной и пожарной сигнализации. Данные нежилые помещения изначально по проекту были предназначены для обслуживания всего жилого комплекса и затраты на их строительство были включены в стоимость 1 кв.м. жилой площади, а следовательно оплачены собственниками жилых помещений.
В своем решении от «30» ноября 2010г. суд счел доводы ТСЖ «12 месяцев» необоснованными и не подлежащими удовлетворению. Применил последствия пропуска срока исковой давности по делу, на который ссылались Ответчики.
«14» января 2011г. на решение Одинцовского городского суда ТСЖ «12 месяцев» подало кассационную жалобу в Московский областной суд, сославшись на то, что судом были неправильно определены обстоятельства, имеющие значение для дела, а также неправильно применены нормы материального права и нарушены нормы процессуального права, в том числе пропуск срока исковой давности, как и в предыдущем деле.

 «07» апреля 2011г. Кассационная инстанция решение Одинцовского городского суда оставила без изменений, а кассационную жалобу без удовлетворения. 
В настоящее время готовится надзорная жалоба на Определение Московского областного суда.
1.3.  «15» апреля 2011г. ТСЖ «12 месяцев» обратилось в Коптевский районный суд г. Москвы с иском к Порхуну А.Н. о взыскании задолженности по жилищно-коммунальным и эксплуатационным платежам в размере 1 006 886 руб. Дело назначено на «31» мая 2011г. у федерального судьи Чугаева Ю.А.
1.4. «15» апреля 2011г. ТСЖ «12 месяцев» обратилось в Гагаринский районный суд г. Москвы с иском к Горбачевой И.П. о взыскании задолженности по жилищно-коммунальным и эксплуатационным платежам в размере 955 115 руб. Дело назначено на «02» июня 2011г. у федерального судьи Бабенко.
1.5. «11» мая 2011г. ТСЖ «12 месяцев» обратилось в Гагаринский районный суд г. Москвы с иском к Кайлю Е.В. о взыскании задолженности по жилищно-коммунальным и эксплуатационным платежам в размере 369 683 руб. Дело в суде на стадии подготовки.
2. В качестве ОТВЕТЧИКА ТСЖ «12 месяцев» выступает в Арбитражном суде МО по иску ИП Колобова В.Г.  о взыскании с ТСЖ «12 месяцев» 1 221 755 руб. в возмещение причиненных убытков в результате затопления имущества истца. 
ИП Колобов В.Г. ссылается на то, что 13.12.2009г. принадлежащие ему цокольные помещения в доме №1 были затоплены горячей водой по причине разрушение шарового крана на гребенке запорной арматуры в тепловом пункте дома № 1, в результате чего ему нанесен значительный материальный вред в виде неполученной арендной платы за помещения, поскольку эти помещения он использует в предпринимательской деятельности, в виде расходов на ремонтно-восстановительные работы, а также в виде расходов на возмещение убытков арендаторам.
ИП Колобов В.Г. считает, что ТСЖ «12 месяцев» ненадлежащим образом выполняет свои обязательства по договору содержания и предоставления жилищно-коммунальных услуг, в котором не прописана ограниченная ответственность ТСЖ  за техническое состояние сетей.
Поскольку ТСЖ «12 месяцев» заключило договор на эксплуатацию инженерных систем с ЗАО ЖЭУ «Матвеевское», которое приняло на себя обязательства по проверке технического состояния систем отопления, водоснабжения, канализации, ливневки и электроснабжения ЖК. Суд привлек  ЗАО ЖЭУ «Матвеевское» к участию в деле в качестве третьего лица.

Очередное судебное слушание состоится «06» июня 2011г. 
Дело рассматривает судья Борсова Ж.П. с участием арбитражных заседателей Мананкова С.Д. и Ахромеева В.В.
3. В качестве ТРЕТЬЕГО ЛИЦА ТСЖ «12 месяцев» выступает:
3.1. В Одинцовском городском суде Московской области в деле по иску Абросимова А.А. к Бабелю Р.М. и Данько Н.Н. о сносе самовольно возведенной веранды. Очередное судебное заседание назначено на «02» июня 2011г.
3.2. В Хамовническом районном суде г. Москвы в деле по иску Колобова В.Г. к Дубровину К.О. и Дубровиной Г.З. о взыскании задолженности по коммунальным платежам, переуступленным ТСЖ «12 месяцев» Колобову В.Г. по договору цессии. Судебное заседание назначено на «06» июня 2011г.
4. В деле о Банкротстве ООО «ВеГа-Риэлти» ТСЖ «12 месяцев выступает в качестве кредитора в интересах всех членов ТСЖ.
№ дела: А40-115962/09-70-434

Судья: Кондрат Е.Н.

Определением от 20.09.2010 г. требование ТСЖ было принято к производству и назначено рассмотрение его обоснованности на 03.12.2010 г.

Сумма первоначально заявленных требований составила: 11 859 808,00 рублей, из которых задолженность по квартирной плате и коммунальным платежам в размере 9 756 081 руб., убытки в связи с устранением недоделок в ЖК - 2 153 727 руб.

03.12.2010 г. судебное заседание было отложено на 14.01.2011 г. в связи с тем, что суд счел необходимым изучить представленные документы (нами были представлены пояснения на возражения должника).
До следующего судебного заседания ООО «Вега-Риэлти» представило акты приема –передачи недвижимости членам ТСЖ, на основании которых был произведен перерасчет задолженности в части коммунальных платежей и платы за содержание ЖК, которая составила 6 177 345 руб. В остальной части требования не изменились. Общая сумма составила 8 331 072 руб.
14.01.2011 г., ТСЖ было заявлено ходатайство об уточнении размера требований был объявлен перерыв в судебном заседании до 21.01.2011 г. 

21.01.2011 г. судья Кондрат заболела, слушала дело судья Полуэктова. В судебном заседании ООО «Вега-Риэлти» заявило ходатайство (удовлетворено не было) об истребовании из Одинцовского суда актов приема –передачи недвижимости членам ТСЖ (в дополнение к тем, которые нам были представлены). Дело было отложено на 16.03.2011 г.
16.03.2011 г. ООО «Вега-Риэлти» представило вторую часть актов приема –передачи недвижимости членам ТСЖ, в связи с чем, уже ТСЖ было вынуждено просить об отложении слушания по делу с целью ознакомления с представленными актами. Дело было отложено на 30.03.2011 г. 
В процессе изучения представленных ООО «Вега-Риэлти» актов и иных документов, было установлено, что часть подписей в документах поддельные, доказательства сфальсифицированы с целью уменьшения размера требований ТСЖ.

30.03.2011 г. ТСЖ было сделано заявление о фальсификации доказательств, заявлено ходатайство о назначении почерковедческой экспертизы, судом были опрошены свидетели: Румянцева Е.В., Колобов В.Г., Зырянов А.Г., которые подтвердили, что подписи в актах им не принадлежат. Позицию по заявлению о фальсификации доказательств суд не выразил, судебных актов не вынес. Был объявлен перерыв до 06.04.2011 г.
06.04.2011 г. ООО «Вега-Риэлти» заявило ходатайство об истребовании в отделе по Одинцовскому району Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области (адрес: 143003, Московская область, г. Одинцово, ул. М. Бирюзова, д. 15) свидетельств о государственной регистрации прав собственности на жилые дома № № 1, 2, 3, 4, 5, б, 7, 8, 9, 10, 11, 12 по адресу: Московская область, Одинцовский район, рабочий поселок Заречье, жилой комплекс«12 месяцев». Суд, опять «забыв» про заявление о фальсификации, сделанное ТСЖ, удовлетворил ходатайство должника – истребовал документы из Росреестра, в связи с чем слушание по делу отложил на 13.05.2011 г.
Понимая сложившуюся ситуацию, а также то, что суд «затягивает» рассмотрение требований ТСЖ: в процессе судебных заседаний постоянно требует от ТСЖ пояснений о правовых основаниях возникновения требований, просит представить судебную практику (вообще складывалось впечатление, что суду непонятно, откуда у ТСЖ возникло право обращаться с таким требованиями к Должнику), было принято решение о принятии активных мер по защите прав ТСЖ. В связи с чем в конце апреля в Прокуратуру ЦАО было направлено заявление о возбуждении уголовного дела по факту подделки подписей и фальсификации иных доказательств (акта приемки-передачи подрядных работ (устранение недоделок), якобы выполненных ООО «Эконполистрой»). 16.05.2011 г. данное заявление передано по подведомственности в Прокуратуру ЮАО (информация доведена до сведения Правления ТСЖ). 
Кроме того, на имя Председателя Арбитражного суда Москвы была направлена жалоба на рассмотрение судом требования ТСЖ. Аналогичное жалобе заявление (с приложением документов из материалов дела) было направлено и в Общественную палату (пока сведений о рассмотрении нет).
13.05.2011 г. судья Кондрат (видимо после беседы с Председателем суда) рассмотрела заявление о фальсификации доказательств, назначила почерковедческую экспертизу в ГУ Российский Федеральный центр судебной экспертизы при Министерстве юстиции РФ (109028, г. Москва, Хохловский пер., д. 13, стр. 2). Производство по требованию ТСЖ приостановлено до получения судом результатов экспертизы. Также суд обязал временного управляющего не проводить первое собрание кредиторов до рассмотрения требования ТСЖ.
Кроме того, судом было отказано ООО «Вега – Риэлти» в истребовании у ТСЖ бухгалтерских документов и детализированных выписок по счетам.
По итогам данного судебного заседания сложилось впечатление, что лояльное к ООО «Вега-Риэлти» отношение суда поменялось на противоположное.
Также в суд (в требование ТСЖ) поступило заявление о фальсификации от Колобова В.Г., в котором он заявляет о фальсификации Дубровиной акта приемки-передачи подрядных работ по устранению недоделок, якобы выполненных ООО «Эконполистрой». Пока данное заявление не рассмотрено.
Следующее судебное заседание по рассмотрению требования ТСЖ скорее всего состоится не ранее августа 2011 года.

