ДОГОВОР № _____

на оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества жилого комплекса «12 месяцев»

Московская область, Одинцовский район,

рабочий поселок Заречье,

Жилой комплекс «12 месяцев»
    



 «____»___________ 20___  г

Товарищество собственников жилья «12 месяцев», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице Председателя Правления __________________________________ _____________________________________________________________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, 

и _____________________________________________________________________________,паспорт гражданина РФ серии _________ № _____________, выдан _____________________________________________________________________________ «____» __________ 20____г., код – подразделения ___________________, зарегистрированный по адресу: __________________________________________________ _____________________________________________________________________________,  именуемый в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Исполнитель по заданию Заказчика в течение срока действия настоящего Договора обязуется оказывать услуги и выполнять работы, необходимые и достаточные для обеспечения:

- предоставления коммунальных услуг Заказчику снабжающими организациями;

- надлежащего содержания и ремонта общего имущества в Жилом комплексе «12 месяцев» (далее – «Жилой комплекс»);

- осуществления иной направленной на достижение целей управления Жилым комплексом деятельности.

Адрес Жилого комплекса, в отношении которого осуществляется управление: 143085, Московская область, Одинцовский район, рабочий поселок Заречье, жилой комплекс «12 месяцев».

Исполнитель осуществляет свою деятельность в рамках настоящего Договора на основании и в соответствии с нормами Жилищного кодекса РФ, нормативных актов органов местного самоуправления, а также Устава ТСЖ «12 месяцев», решений общих собраний собственников Жилого комплекса «12 месяцев», решений общих собраний членов ТСЖ «12 месяцев», решений Правления ТСЖ «12 месяцев». 

1.2. Настоящий Договор заключается во исполнение, в том числе, следующих решений общего собрания собственников Жилого комплекса «12 месяцев»:

- Протокол Общего собрания Соинвесторов строящегося Жилого комплекса «12 месяцев» № 1 от «04» мая 2007г. (о выборе способа управления Жилым комплексом)

- Протокол Общего собрания собственников Жилого комплекса № 2 от «27» мая 2012г. (об утверждении настоящего Договора),

и является одинаковым для всех собственников помещений Жилого комплекса.

1.3. Исполнитель является некоммерческой организацией, созданной собственниками помещений, расположенных в Жилом комплексе «12 месяцев», для целей управления Жилым комплексом «12 месяцев», и осуществляемые деятельность в соответствии с предметом настоящего Договора на условиях безвозмездности. Собственники помещений в Жилом комплексе в полном объеме оплачивают расходы, осуществленные Исполнителем, для целей обеспечения оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества Жилого комплекса «12 месяцев» согласно условиям настоящего Договора. 
1.4. Заказчик является собственником помещений, расположенных в Жилом комплексе «12 Месяцев», перечень которых содержится в приложении №1 к настоящему Договору. Приложение № 1 является неотъемлемой частью настоящего Договора
2. ОСУЩЕСТВЛЯЕМЫЕ РАБОТЫ И ОКАЗЫВАЕМЫЕ УСЛУГИ.

КОНТРОЛЬ ЗАКАЗЧИКА ЗА ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ ИСПОЛНИТЕЛЯ
2.1. Исполнитель осуществляет следующие работы и оказывает следующие услуги в рамках настоящего Договора:

2.1.1. Для целей оказания коммунальных услуг (холодного и горячего водоснабжения,  канализования, электроснабжения, отопления,  техническому обслуживанию и ремонту инженерных систем (системы отопления, системы электроснабжения, систем водоснабжения и канализования), вывозу мусора):

- выбирает ресурсоснабжающие организации и заключает с ними договоры на предоставление коммунальных услуг (водоснабжение, канализование, электроснабжение, теплоснабжение); 

- выбирает эксплуатирующую организацию и заключает с ней договор на оказание услуг по техническому обслуживанию и ремонту инженерных систем (системы отопления, системы электроснабжения, систем водоснабжения и канализования), относящихся к общему имуществу Жилого комплекса;

- выбирает организацию, оказывающую услуги по вывозу бытовых отходов, и заключает с ней договор.

2.1.2. Для целей обеспечения безопасности: выбирает специализированную организацию, оказывающую услуги по охране, и заключает с ней договор на оказание услуг по охране территории Жилого комплекса и организации пропускного режима.

2.1.3. Заключает договоры аренды помещения для размещения службы (офиса) Исполнителя, для проведения общих собраний.

2.1.4. Выбирает организации для проведения ремонта, строительства (возведения сооружений), благоустройства и обустройства территории Жилого комплекса и заключает договоры с ними.

2.1.5. Выбирает организации и заключает с ними договоры страхования деятельности Исполнителя, а также аудита деятельности Исполнителя.

2.1.6. Контроль исполнения договорных обязательств обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями, с которыми заключены соответствующие договоры.

В рамках контрольных мероприятий Исполнитель контролирует: объем, качество, сроки выполнения работ и предоставления услуг по заключенным договорам, а также осуществляет приемку работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам.

2.1.7. Проверка технического состояния, выявление и устранение неисправностей, мелкий ремонт элементов общего имущества, не предусмотренные договорами с эксплуатирующими и ресурсоснабжающими организациями.

2.1.8. Реализация мероприятий по ресурсосбережению.

2.1.9. Санитарная уборка подъездов домов, сбор мусора и бытовых отходов.

2.1.10. Уход за территорией и элементами озеленения и благоустройства самостоятельно или с привлечением третьих лиц (сбор мусора, подметание, полив и ремонт покрытий дорог и тротуаров, уборка снега и льда, стрижка и полив газонов, посадка растений и т.п.).

2.1.11. Представление интересов собственников помещений в Жилом комплексе «12 месяцев» (далее именуются «собственники помещений») в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, перед ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с предметом настоящего Договора.

2.1.12. Начисление, сбор, перерасчет   платежей и взносов собственников помещений за коммунальные, эксплуатационные и иные услуги, ведение лицевых счетов собственников помещений, ведение бухгалтерской документации; расчеты с ресурсоснабжающими и иными организациями, оказывающими услуги и/или выполняющим работы согласно заключенным с ними договорам. 

2.1.13. Принятие мер по взысканию задолженности собственников помещений по оплате обязательных платежей и взносов.

2.1.14. Принятие и хранение проектной, технической, исполнительной и иной документации на многоквартирные дома и иные объекты Жилого комплекса, переданной Застройщиком. Принятие и хранение копий правоустанавливающих документов на помещения собственников, документов, являющихся основанием для проживания граждан в помещении, а также копий проектных документов на помещения собственников.

2.1.15. Выдача собственникам помещений справок и иных документов в пределах своих полномочий.

2.2. Исполнитель оказывает указанные в настоящей статье услуги и/или выполняет работы по содержанию и ремонту общего имущества Жилого комплекса своими силами или привлекает на основании договоров лиц, осуществляющих соответствующие виды деятельности. В случаях, когда Исполнитель заключает на осуществление каких-либо работ и/или услуг договор с третьими лицами (см. перечень п.2.1), Исполнитель действует от своего лица, но за счет Заказчика. В случае ненадлежащего выполнения работ и/или оказания услуг лицами, с которыми Исполнитель заключил соответствующие договоры, ответственность за такое неисполнение и/или ненадлежащее исполнение несут, соответственно, лица, допустившие такое неисполнение и/или ненадлежащее исполнение. При этом Исполнитель обязан предпринять все зависящие от него действия для целей надлежащего исполнения этим третьим лицом возложенных на него действующим законодательством и заключенным договором обязательств. 

2.3. В случаях, когда для осуществления тех или иных действий в рамках действия настоящего Договора необходимо соответствующее решение общего собрания собственников Жилого комплекса и/или решение общего собрания членов ТСЖ «12 месяцев», Исполнитель вправе приостановить осуществление соответствующих действий по настоящему Договору до принятия соответствующего решения. 

2.4. Перечень работ и услуг, указанный в настоящей статье, может быть изменен на основании решения общего собрания собственников Жилого комплекса. Такое решение принимается в порядке, установленном действующим законодательством РФ и Уставом ТСЖ «12 месяцев». 

2.5. Контроль Заказчика за деятельностью Исполнителя осуществляется в следующем порядке:

2.5.1. Исполнитель обеспечивает доступ к информации об основных показателях своей финансово-хозяйственной деятельности, оказываемых услугах и выполняемых работах по содержанию и ремонту общего имущества в Жилом комплексе, о порядке и об условиях их оказания и выполнения, об их стоимости, о ценах (тарифах) на ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг, в соответствии со стандартом раскрытия информации, утвержденным Правительством РФ. 

2.5.2. Исполнитель раскрывает следующую информацию в порядке и на условиях, установленных действующим законодательством:

- общая информация об Исполнителе;

- основные показатели финансово-хозяйственной деятельности Исполнителя;

- сведения о выполняемых работах (оказываемых услугах) по содержанию и ремонту общего имущества;

- порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества;

- сведения о стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества;

- сведения о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы;

- протоколы органов управления, на основании которых приняты решения о размерах платежей и взносов.

 2.5.3. Информация доступна для ознакомления собственников помещений в помещении Исполнителя по адресу: Московская область, Одинцовский район, рабочий поселок Заречье, жилой комплекс «12 месяцев», офис ТСЖ.

3. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Заказчик обязан нести расходы на содержание принадлежащих ему на праве собственности помещений в Жилом комплексе (далее именуемого/ых как «Объект»), а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в Жилом комплексе соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт принадлежащего ему помещения (помещений). 

3.2. Плата за содержание и ремонт общего имущества Жилого комплекса, коммунальные и иные услуги устанавливается в соответствии с действующим законодательством РФ собственниками помещений в Жилом комплексе на их общем собрании (п.4 ст.158 ЖК РФ). В особых случаях Исполнитель вправе предлагать Заказчику вносить предоплату за определенный вид коммунальных услуг за определенный период времени с последующим перерасчетом на основании решений соответствующих органов управления Исполнителя или решения общего собрания собственников Жилого комплекса «12 месяцев».   

3.3. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества Жилого комплекса может быть изменен в случае внесения соответствующих изменений в нормативные акты, регулирующие указанные правоотношения.

3.4. Заказчик вносит плату за содержание и ремонт общего имущества Жилого комплекса, коммунальные и иные услуги ежемесячно, не позднее пятнадцатого числа месяца, следующего за истекшим, на основании выставляемых ему платежных документов, представленных не позднее пятого числа месяца, следующего за истекшим, на расчетный счет Исполнителя, указанный в квитанции, если иное не предусмотрено в соответствующих квитанциях Исполнителя.

3.5.  В состав платы, вносимой Заказчиком, включаются, в соответствии с ст.ст.154, 155 и 158 ЖК РФ:

- плата за содержание и ремонт общего имущества Жилого комплекса;

- плата за коммунальные услуги;

- обязательные платежи и взносы, связанные с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества в Жилом комплексе, а также связанные с осуществлением иных платежей, решение об уплате которых принято соответствующими органами управления согласно их компетенции (общим собранием собственников Жилого комплекса, общим собранием членов ТСЖ «12 Месяцев», Правлением ТСЖ «12 Месяцев»).

3.6. Неиспользование Заказчиком Объекта, не является основанием для невнесения платы за содержание и текущий ремонт общего имущества Жилого комплекса, а также обязательных платежей и взносов, решение об уплате которых принято соответствующими органами управления согласно их компетенции. 

При временном отсутствии Заказчика внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Заказчика в порядке, установленном действующим законодательством. 

3.7. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт объектов в Жилом комплексе распространяется на всех собственников помещений в Жилом комплексе с момента возникновения права собственности на Объект. При переходе права собственности на Объект к новому собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате расходов на капитальный ремонт объектов в Жилом комплексе. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ИСПОЛНИТЕЛЯ

4.1. Исполнитель обязуется:

4.1.1. Осуществлять полномочия по управлению Жилым комплексом в соответствии с условиями настоящего Договора и решений органов управления (общих собраний собственников Жилого комплекса, общих собраний членов ТСЖ «12 месяцев», Правления ТСЖ «12 месяцев»).

4.1.2. В случае привлечения третьих лиц в соответствии с условиями настоящего Договора для оказания услуг и/или выполнения работ, контролировать исполнение ими договорных обязательств.

4.1.3. До 05 числа месяца, следующего за отчетным, предоставить Заказчику счет на оплату жилищно-коммунальных услуг путем вложения квитанции в почтовый ящик по адресу Объекта. При этом Заказчик несёт риск неполучения указанной квитанции и, в случае её неполучения, в установленный настоящим Договором срок вправе обратиться к Исполнителю для получения копии соответствующей квитанции.

4.1.4. Предоставлять Заказчику возможность осуществления контроля за деятельностью Исполнителя в порядке, установленном действующим законодательством и настоящим Договором. 

4.2. Исполнитель вправе:

4.2.1. Выполнять работы и оказывать услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц.

4.2.2. Проводить начисление, сбор и перерасчет платежей за содержание, текущий и капитальный ремонт, коммунальные и иные услуги самостоятельно, либо путем привлечения третьих лиц.

4.2.3.   Осуществлять периодические обходы Объекта для снятия контрольных показаний введенных в эксплуатацию индивидуальных приборов учета (счетчиков).

4.2.4. По просьбе Заказчика информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, принадлежащих собственникам помещений, общего имущества жилого комплекса, а также об использовании их не по назначению.

4.2.5. Принимать меры по взысканию задолженности Заказчика по оплате за содержание, текущий и капитальный ремонт, коммунальные услуги и иным обязательным платежам. 

4.2.6. Приостановить предоставление коммунальных и иных услуг в случае задолженности Заказчика по оплате вышеназванных услуг более чем на 30 календарных дней от даты, указанной в п. 3.4. настоящего Договора.

4.2.7. В особых случаях Исполнитель на основании решений уполномоченных органов управления (общих собраний собственников Жилого комплекса, общих собраний членов ТСЖ «12 месяцев», правления ТСЖ «12 Месяцев») вправе требовать внесения предоплаты за определенный вид коммунальных услуг за определенный период времени с последующим перерасчетом.   

4.2.8. Средства, полученные за счет экономии предоставляемых жилищных, коммунальных и иных услуг (ресурсосбережение, перерасчеты платежей и др.) по решению уполномоченных органов управления (общих собраний собственников Жилого комплекса, общих собраний членов ТСЖ «12 Месяцев», Правления ТСЖ «12 месяцев»):

- использовать на содержание, ремонт объектов общего имущества Жилого комплекса;

- оставшиеся до конца финансового года средства оставлять на своем расчетном счете и при составлении сметы расходов на последующий год направлять их на возмещение убытков, связанных с предоставлением жилищных, коммунальных и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества, оплату работ по капитальному ремонту общего имущества, возмещение убытков по деликтным отношениям, актам вандализма, штрафным санкциям и др.

4.2.9. Предупреждать Заказчика о необходимости устранения нарушений, связанных с использованием Объекта не по назначению либо с ущемлением прав и интересов соседей.

4.3. Исполнитель несет иные обязанности, а также осуществляет другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ и вытекающие из условий настоящего Договора.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАКАЗЧИКА И ЧЛЕНОВ ЕГО СЕМЬИ

5.1. Заказчик обязуется:

5.1.1. Вносить установленные платежи в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором, а также решениями органов управления (общими собраниями собственников Жилого комплекса, общими собраниями членов ТСЖ «12 месяцев», Правления ТСЖ «12 Месяцев»).

5.1.2. Использовать принадлежащий ему на праве собственности Объект по его назначению, поддерживать его в надлежащем состоянии.

5.1.3. Бережно относиться к общему имуществу, объектам благоустройства территории Жилого комплекса, зеленым насаждениям.

5.1.4. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего имущества и оборудования, находящегося внутри Объекта, не относящегося к общему имуществу.

5.1.5. Соблюдать права и законные интересы соседей.

5.1.6. Соблюдать правила и внутренние документы, действующие на территории ЖК «12 месяцев» в соответствии с решениями органов управления Исполнителя и/или общих собраний собственников ЖК «12 месяцев» (правила пользования помещениями и придомовой территорией, правила содержания и пользования общим имуществом, правила содержания домашних животных и т.п.).

5.1.7.  Соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить бытовой мусор и пищевые отходы в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, незамедлительно за свой счет обеспечить вывоз своего строительного мусора с мест общего пользования; 

5.1.8. Соблюдать установленные действующим законодательством правила пользования помещениями, проведения ремонтно-строительных работ по переоборудованию и перепланировке (переустройству) помещений в жилых домах, а также правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими;
5.1.9. В случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовать с Исполнителем возможность их установки на Объекте. 

5.1.10. Экономно расходовать воду, электрическую и тепловую энергию.

5.1.11. Проводить какие-либо ремонтные работы на Объекте, реконструкцию, переустройство или перепланировку в порядке, предусмотренном законодательством РФ.

5.1.12. Немедленно сообщать Исполнителю в Дежурную службу о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них Управляющему ТСЖ «12 месяцев» или его полномочному заместителю, а при создании диспетчерской службы - непосредственно диспетчеру.

5.1.13. В случае проведения эксплуатирующей организацией в помещениях Заказчика каких-либо работ требовать от эксплуатирующей организации предоставления Акта с конкретным перечнем выполненных работ. В случае отказа Заказчика от подписания такого Акта со своей стороны, претензии по качеству исполненных работ Исполнителем приниматься не будут.  

5.1.14. Предоставлять Исполнителю информацию в письменном виде о лицах (ФИО, контактные телефоны, адреса, e-mail), имеющих доступ на Объект в случае временного отсутствия Заказчика.

5.1.15. Допускать на Объект должностных лиц предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.

В случаях отсутствия возможности доступа на Объект для проведения этих работ, ответственность за надлежащее функционирование систем общего имущества, вина за наступление неблагоприятных последствий, а также ответственность за наступление таких последствий не может быть возложена на Исполнителя. 

5.1.16. Обеспечивать беспрепятственный доступ полномочных сотрудников Исполнителя на Объект для осуществления контрольных снятий показаний с индивидуальных введенных в эксплуатацию приборов учета (счетчиков), а также для проведения плановых осмотров инженерного оборудования, входящего в состав общего имущества, включая проведение ревизий запорной арматуры.

5.1.17. Ознакомить всех совместно проживающих либо проживающих на Объекте в его отсутствие граждан с условиями настоящего Договора и правилами, действующими на территории Жилого комплекса.

5.1.18. При наличии на Объекте введенных в эксплуатацию индивидуальных приборов учета ХВС, ГВС и электроэнергии с 25 по 28 число текущего месяца предоставлять данные о показаниях индивидуальных приборов учета (счетчиков) в бухгалтерию ТСЖ «12 месяцев» путем:

- вложения заполненной формы в почтовый ящик ТСЖ;

- отправки электронного сообщения по эл. почте tsg12mes@yandex.ru.

5.1.19.  При проведении на Объекте скрытых работ по факту окончания данных работ совместно с полномочными представителями Исполнителя и эксплуатирующей организации составить и подписать Акт о производстве скрытых работ. Полномочные представители Исполнителя и эксплуатирующей организации вызываются Заказчиком за три рабочих дня до даты принятия произведенных скрытых работ путем вложения Заявления в свободной форме в почтовый ящик ТСЖ «12 месяцев» и телефонным звонком в службу ТСЖ.

5.1.20. Осуществлять Исполнителю содействие в необходимом объеме для выполнения Исполнителем возложенных на него настоящим Договором обязанностей. 

5.2. Заказчик вправе:

5.2.1. Требовать перерасчета размера платы за управление Жилым комплексом, содержание и ремонт общего имущества в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ.

5.2.2. Требовать перерасчета размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном действующим законодательством.

5.2.3. Требовать от Исполнителя ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора.

5.2.4. Требовать от Исполнителя исполнения своих обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий.

5.3. Заказчик не вправе:

5.3.1. Проводить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящегося к общему имуществу, иных элементов общего имущества, а также проводить работы на кровле жилых домов без письменного согласования с Правлением ТСЖ «12 месяцев».

5.3.2. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без утвержденного проекта переоборудования и/или перепланировки Объекта.

5.3.3. Использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению (проведение слива воды из инженерных систем и приборов отопления).

5.3.4. Нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг.

5.3.5. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов.

5.3.6. Осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество.

5.3.7. Отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на Объект.

5.3.8. Допускать установку самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, чердаков, проходов, лестничных клеток, цокольных коридоров, запасных выходов, веранд, примыкающих к первым этажам.

5.4. Заказчик несет иные обязанности, а также осуществляет другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ и вытекающие из условий настоящего Договора.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1.  Стороны при неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ.

6.2. Сторона по настоящему Договору, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.

6.2.1. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

6.2.2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

6.3. Исполнитель не несет ответственности за нарушение качества предоставления коммунальных и иных услуг:

6.3.1. если эти услуги оказываются третьими лицами во исполнение с заключенными с ними договорами в соответствии с п.2.1 настоящего Договора, 

6.3.2. в случае, если оно произошло вследствие непреодолимой силы,

6.3.3. в иных случаях, предусмотренных настоящим Договором и действующим законодательством. 

6.4. Исполнитель не несет ответственности за причинение вреда имуществу Заказчика, по причинам, вызванным скрытыми строительными дефектами, имеющимися в общем имуществе ЖК «12 месяцев».

6.5. В случае несвоевременного выполнения Заказчиком обязательств, предусмотренных п.3.4. настоящего Договора, Заказчик обязан уплатить Исполнителю пени в размере, предусмотренном п.14 ст.155 ЖК РФ.

6.6. Заказчик несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с Федеральным законом от 21.12.1994 N 69-ФЗ "О пожарной безопасности".

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до «31» декабря 20___г. 

7.2. Настоящий Договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок, если за 30 календарных дней до окончания срока его действия ни одна из Сторон не заявит о своем нежелании продолжать договорные отношения после окончания срока его действия.

7.3. Изменение и/или расторжение Договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством РФ.

7.4. В случае расторжения настоящего договора Заказчиком, обязательства, возникшие из Договора до момента его расторжения, продолжают действовать до их полного исполнения Сторонами. В частности, если Заказчик продолжает оставаться собственником помещения в Жилом комплексе «12 месяцев», он несёт обязанности по внесению платежей за коммунальные услуги, за содержание и ремонт общего имущества и другие платежи, предусмотренные пунктом 5.1.1 и другими положениями настоящего Договора.

8. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров.

8.2. В случае недостижения согласия спор передается на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
8.3. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются Сторонами или уполномоченными на то представителями Сторон и являются его неотъемлемой частью.

Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон, оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

К настоящему Договору прилагаются следующие документы:

- Приложение №1 (перечень помещений Заказчика, расположенных в Жилом комплексе «12 Месяцев»).

	Исполнитель:


Товарищество собственников жилья «12 месяцев» (ТСЖ «12 месяцев»)

	Адрес: 143085, Московская область, Одинцовский район, рабочий поселок Заречье, жилой комплекс «12 месяцев», д.9, пом. Х(2)
ИНН 5032176380,  КПП 503201001

	Расчетный счет 40703810938260001344
Кор. счет 30101810400000000225

в Московском банке Сбербанка России ПАО, ПАО «Сбербанк России» г. Москва

БИК 044525225


Заказчик: 

_____________________________________________________________________________,






(ФИО полностью)
паспорт гражданина РФ серии _________ № _____________, выдан ___________________

 ____________________________________________________ «____» __________ 20____г., 
код – подразделения ___________________,

 зарегистрирован по адресу: _____________________________________________________ 

 _____________________________________________________________________________,

Тел.: __________________________________________
E-mail: ________________________________________
	          Исполнитель:                                                                       Заказчик:

Председатель Правления                                            ______________________________                         

                                                                                                                                                                         (ФИО)
______________________ /____________/                ______________________________
                                                                                                                                                                       (подпись)

	

	                  М.П.                                                                            


ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 

к Договору № ______ от «_____» ______________20___г. на оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества жилого комплекса «12 месяцев»
Московская область, Одинцовский район,                                                                                           

рабочий поселок Заречье,
Жилой комплекс «12 месяцев»



от «____» ____________20___г.

               По Договору № _______ от «_____» ___________20___г. Объектом считаются нижеследующие помещения/места, расположенные по адресу: Московская область, Одинцовский район, рабочий поселок Заречье, жилой комплекс «12 месяцев», и принадлежащие _______________________________________________________________







(ФИО полностью)

на основании _________________________________________________________________



        (номер и дата Свидетельства/Свидетельств о государственной регистрации либо иные основания)

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________.
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	Исполнитель:

Товарищество собственников жилья 
«12 месяцев» (ТСЖ «12 месяцев»)


	   Заказчик:

   _____________________________________________
                                                   (ФИО полностью)
   _____________________________________________

	Подпись:
__________________/_______________/
	   Подпись: 
   __________________________/__________________/
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