ПРИЛОЖЕНИЕ №5

к протоколу Общего собрания №18 

членов ТСЖ «12 месяцев» от 24.05.2014г.

Положение 
об организации и проведению ремонтно-строительных работ
 в помещениях владельцев ТСЖ "12 месяцев"

1.  Общие положения
1.1. Термины, используемые в настоящем Положении:
1.1.1. Ремонтно-строительные работы в помещении Владельца – отделочные, сантехнические, электротехнические и иные работы в помещении, в течение которых  ремонтируемое помещение, как правило, не используется собственником  по его назначению – для проживания и/или иного использования, и/или распоряжения этим помещением по усмотрению собственника (сдача в наем, аренду и т.п.). Работы, которые  сопровождаются завозом строительных материалов и необходимостью вывоза  строительного мусора, а также могут сопровождаться переустройством и/или перепланировкой ремонтируемого помещения,  требующим внесения изменений в технический паспорт помещения.

1.1.2. Работы по обустройству помещения Владельца – мелкий ремонт, в том числе дополнительное оснащение и усовершенствование помещения, монтаж и замена оборудования, сборка и монтаж мебели, выполняемые, как правило, одновременно с проживанием в жилом помещении и/или иным использованием и/или распоряжением жилым/нежилым помещением по усмотрению Владельца.  Работы не связанные с  завозом строительных материалов и необходимостью вывоза  строительного мусора, а также не сопровождающиеся  переустройством и/или перепланировкой обустраиваемого помещения и не требующие внесения изменений в технический паспорт помещения.
1.1.3. Подрядчик – организация или физические лица, привлекаемые Владельцем для проведения ремонтно-строительных работ. 
1.1.4. Работники – сотрудники Подрядчика - организации или Подрядчики - физические лица, непосредственно производящие ремонтно-строительные работы.   
1.2. Настоящее Положение регулирует условия использования в процессе ремонта, осуществляемого отдельными Владельцами помещений в Жилом комплексе (ЖК), общего имущества ЖК. Положение разработано и действует в дополнение к Уставу Товарищества «12 месяцев» (далее именуется «Товарищество»). Настоящее Положение учитывает и систематизирует практику проведения ремонтно-строительных работ и устанавливает обязательные для всех Владельцев помещений в ЖК «12 месяцев» условия проведения ремонтно-строительных работ.
1.3. Ограничения и условия, установленные пунктами 3.2, 3.3, раздела 4, раздела 5 настоящего Положения распространяются также и на работы по обустройству помещения Владельцев.   
2. Уведомление Владельцем Товарищества

о проведении ремонтно-строительных работ
2.1. Владелец, принявший решение о проведении в своем помещении ремонтно-строительных работ (далее по тексту Положения – Владелец или Владелец-заявитель), до начала проведения работ представляет в администрацию ТСЖ «12 месяцев» письменное Уведомление в произвольной форме о проведении ремонтно-строительных работ с указанием вида ремонта и планируемого срока его выполнения.
2.2. В случаях, предусмотренных действующим законодательством, Владелец-заявитель представляет в администрацию ТСЖ «12 месяцев» согласованный в надзорных органах проект переустройства и/или перепланировки жилого/нежилого помещения и согласованный в надзорных органах электропроект, а также разрешение уполномоченного органа на проведение соответствующего переустройства и/или перепланировки, а по завершении работ – выданный в установленном порядке акт приемочной комиссии и иные документы, подтверждающие узаконивание перепланировки/переустройства.
3. Организационные условия проведения ремонтно-строительных работ
3.1. Время проведения ремонтно-строительных работ: только в будние дни с 10.00 до 18.00.
3.2. Время погрузки-разгрузки строительных материалов, строительного мусора и оборудования: только в  будние дни с 10.00 до 18.00 в присутствии уполномоченного представителя ТСЖ. Осуществление погрузки-разгрузки строительных материалов, строительного мусора сантехнического и прочего оборудования в выходные и праздничные дни ЗАПРЕЩЕНО.

3.3. Время проведения работ, связанных с повышенным уровнем шума только: в будние дни с 10.00 до 14.00 и с 16.00 до 18.00.
3.4. Владелец может назначить своего ответственного представителя на время проведения ремонтно-строительных работ путем выдачи и предоставления в ТСЖ «12 месяцев» доверенности в письменной форме с указанием полномочий и срока действия (подпись доверителя должна быть удостоверена нотариусом, Председателем или Управляющим ТСЖ «12 месяцев»). 

3.5. Допуск на территорию ЖК «12 месяцев» Работников осуществляется на основании письменной заявки установленной формы от Владельца или его доверенного лица – на срок проведения работ с обязательным указанием ответственного или доверенного лица, его телефонов и другой контактной информации. Возможно оформление пропусков в соответствии с Алгоритмом заказа/получения личных/транспортных пропусков, утвержденном решением Правления ТСЖ «12 месяцев» 10.11.2009г.
3.6. Допуск на территорию ЖК «12 месяцев» обеспечивающего транспорта осуществляется на   
основании письменной заявки (списка) на время, необходимое для погрузо-разгрузочных работ. 
Парковка автотранспорта, не принадлежащего Владельцу помещений в ЖК «12 месяцев», на 
территории запрещена.
3.7. В случае необходимости проживания Работников в ремонтируемых жилых помещениях,   
Владелец обязан предоставить в администрацию ТСЖ «12 месяцев» письменное 
уведомление об этом с указанием конкретных лиц, проживающих в помещении Владельца, 
их паспортных данных и срока проживания.
3.8. Перед началом работ, все сотрудники должны быть проинструктированы на предмет 
неукоснительного соблюдения правил техники безопасности (далее ПТБ), противопожарной 
безопасности, а так же санитарно – гигиенических правил. Владелец, осуществляющий   
соответствующие ремонтные и отделочные работы, несет ответственность по соблюдению Правил 
техники безопасности своими работниками и возможный материальный ущерб, причиненный 
зданию, инженерным коммуникациям или другим лицам  в процессе проведения указанных работ.

3.9. Владелец обязан обеспечить соблюдение Работниками установленных в ЖК «12 месяцев» правил использования общего имущества. В случае нарушения Работником указанных правил, администрация ТСЖ «12 месяцев» обязана зафиксировать нарушение и вручить или направить Владельцу иным возможным способом соответствующее письменное извещение, в котором должны быть указаны: фамилия Работника, дата, время, место и характер нарушения. В случае повторного нарушения Работником установленных в ТСЖ «12 месяцев»  правил использования общего имущества, администрация Товарищества может ограничить или запретить пребывание указанного Работника на территории Жилого комплекса «12 месяцев». 
При многократных нарушениях Администрация оставляет за собой право снизить подачу электроэнергии в ремонтируемое помещение до 0,3 кВа. Восстановление подачи электроэнергии производится после личного заявления собственника в Администрацию. 

3.10. Вывоз  строительного мусора осуществляется силами и за счет Владельца-заявителя. Складирование и хранение строительного мусора в местах общего пользования жилого дома и комплекса не допускается.
3.11. Место на придомовой территории для мусорных бункеров (а также, при необходимости – для грузового автотранспорта) при проведении погрузочно-разгрузочных работ определяется и резервируется службой эксплуатации ТСЖ «12 месяцев» на основании предварительной заявки Владельца. Установка на придомовой территории мусорных бункеров без предварительного согласования места установки и в отсутствии уполномоченного представителя ТСЖ ЗАПРЕЩЕНА.

3.12. Ремонтируемое помещение на период проведения ремонтно-строительных работ должно быть заблаговременно обеспечено действующими сантехническими приборами (унитаз, раковина). 
3.13. Доступ на крыши зданий возможен в будние дни, с 9.00 до 18.00 в сопровождении представителя ТСЖ «12 месяцев», с записью в книге регистрации выходов на крышу. Обязательным условием для доступа на крышу является:

· Письменная заявка Владельца жилого/нежилого помещения с указанием цели и видов планируемых работ;

· Наличие у Работников действующих допусков для проведения высотных работ;

· Прохождение Работниками инструктажа по технике безопасности при проведении работ на высоте, с внесением соответствующей записи в журнал по технике безопасности. Инструктаж проводит Главный инженер ТСЖ «12 месяцев»;

· Отсутствие атмосферных осадков и тумана;

· Отсутствие обледенения кровельного покрытия (в зимний период);

· Скорость ветра не превышает 15 м/с.

Нормальное состояние дверей выходов на крыши – закрыты на замок и опечатаны. 
3.14. Владелец обязан до начала выполнения ремонтно-строительных работ ознакомить Подрядчиков с настоящим Положением. 
4. Технические условия проведения ремонтно-строительных работ
4.1. Владелец-заявитель, владеющий смежными жилыми/нежилыми помещениями, может изменить часть стены или потолка между указанными помещениями для сооружения  между ними прохода или проходов в установленном законом порядке с соблюдением организационных и технических требований, а так же при условии получения соответствующего разрешения на перепланировку от уполномоченных органов.

4.2. При проведении работ с применением "мокрых процессов" необходимо обеспечить защиту от протекания на нижние этажи.

В помещениях с влажными процессами (кухни, санузлы, постирочные и т.д.) необходимо предусмотреть гидроизоляцию полов. Гидроизоляция наносится по всей площади помещения с напуском на вертикальные стены и перегородки не менее 100 мм.
4.3. После прокладки скрытых коммуникаций (горячего и холодного водоснабжения, отопления и канализации) до их заделки провести испытания в присутствии представителей ТСЖ «12 месяцев» с обязательным составлением соответствующего Акта. 

4.4. Лежаки центрального отопления, проходящие в цокольных этажах жилых домов  
комплекса, перед заливом цементной стяжкой необходимо обработать молотковой 
(масляной) краской в два слоя и обернуть в теплоизоляцию, обеспечив отсутствие 
соприкосновения труб с цементом. Составить Акт скрытых работ с участием   
представителей ТСЖ «12 месяцев».
4.5. Складируемые строительные материалы и оборудование необходимо распределять 
равномерно по всей площади помещения Владельца. Складирование и хранение 
строительных материалов в местах общего пользования жилого дома и комплекса не допускается.
4.6. Для обеспечения доступа к стоякам холодного, горячего  водоснабжения и канализации, к запорно-регулирующей арматуре холодного и горячего водоснабжения, к ревизии бытовой канализации необходимо предусмотреть люки размером не менее 40х60 см.
4.7. В шахтах квартирных стояков водоснабжения, в точках водоразбора устанавливать регуляторы давления и предусмотреть люки размером не менее 40х60 см.
4.8. В домах отсутствует централизованная система нагрева воды для горячего водоснабжения на период регламентированного отключения. При установке в квартире водонагревателей обязательна установка обратного клапана на квартирный отвод холодного водоснабжения.
4.9. Врезку водоснабжения в помещениях цокольных этажей производить по письменному согласованию со службой эксплуатации ТСЖ «12 месяцев», не использовать для этих целей предусмотренную спускную арматуру, в местах расположения спускной арматуры предусмотреть ревизионный люк с минимальными размерами 40х60 см.
4.10. Прокладка кабеля и подключение к телекоммуникационным сетям (эфирное и спутниковое телевидение, Интернет, телефония, домофония и т.п.) производится организацией, привлеченной Владельцем и за его счет. При выполнении ремонтных работ необходимо, по согласованию с администрацией ТСЖ «12 месяцев», проложить маркированные кабели от жилого/нежилого помещения до слаботочного шкафа. 
4.11. Отключение магистралей отопления со сливом теплоносителя выполняется представителями ТСЖ «12 месяцев»  на основании предварительной заявки Владельца в согласованное время и за его счет.
4.12. При проведении ремонтно-строительных работ ЗАПРЕЩАЕТСЯ:
· Изменять конфигурацию, цвет, размеры и количество оконных рам и проемов, а также изменять устройство и конфигурацию стен, крыш, входных дверей и иных помещений и сооружений, относящихся к общей собственности в Жилом комплексе. 
· Вносить изменения в инженерные системы и коммуникации многоквартирных домов – магистрали холодного и горячего водоснабжения и канализации, систему отопления, систему вентиляции, систему пожарной сигнализации и др., без согласования с администрацией ТСЖ «12 месяцев».
· Изменять конструкцию или нарушать целостность и уменьшать рабочее сечение вентиляционных шахт.
· При проведении работ по отоплению изменять материал и сечение центральных стояков отопления. 
· При применении инородных материалов во внутриквартирной разводке отопления применять запорную арматуру в местах соединения инородных материалов. 
· Изменять проектную нагрузку отопительных приборов (увеличивать их количество) без согласования с администрацией ТСЖ «12 месяцев».
· Устанавливать на фасаде зданий какое-либо оборудование (блоки охлаждения, антенны, видеокамеры и др.) без согласования с администрацией ТСЖ «12 месяцев».
· Устраивать подогрев полов за счет системы отопления или горячего водоснабжения.
· Устанавливать запорную и иную арматуру на магистралях системы горячего и холодного водоснабжения.
· Складировать строительные материалы, строительный мусор, оборудование, мебель и др. на площадях общего пользования ТСЖ «12 месяцев». 
5.  Регламент использования площадей общего пользования для 
подъема-спуска строительных материалов и строительного мусора

5.1. Для доставки в помещения Владельцев строительных материалов и изделий, вывоза строительного мусора допускается при проведении ремонтно-строительных работ в помещениях Владельцев использование площадей общего пользования для подъема-спуска строительных материалов и строительного мусора с соблюдением установленного настоящим Положением регламента пользования площадями общего пользования.
5.2. В случае причинения какого-либо ущерба площадям общего пользования при проведении ремонтно-строительных работ, ответственность за такой ущерб несет Владелец-заявитель. О причиненном ущербе составляется соответствующий акт. 
5.3. Владелец-заявитель обязан ознакомить лиц, непосредственно производящих подъем-спуск строительных материалов и строительного мусора (работники, работники компаний, доставляющих строительные материалы и прочие) с регламентом использования площадей общего пользования. 

5.4. Доставляемые в помещения Владельцев строительные материалы и выносимый строительный мусор должны иметь упаковку, исключающую загрязнение площадей общего пользования.
5.5. Во время подъема-спуска строительных материалов и строительного мусора какое-либо механическое воздействие на стены, потолок, двери  не допускается.
5.6. Влажная уборка лестничных маршей, холла первого этажа, холлов этажа Владельца-заявителя выполняется его силами непосредственно после окончания погрузочно-разгрузочных работ (при значительном загрязнении – во время ремонтно-строительных работ) с обязательным представлением убранной территории коменданту ТСЖ «12 месяцев». 
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      С положением ознакомлен:
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