ПРОТОКОЛ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ N 6
членов товарищества собственников 

жилья «12 месяцев»

М.о., Одинцовский р-н                                                                                                                                                                  25 октября  2008г.                                                                                                                                                Раб. Поселок «Заречье» 
ЖК «12 месяцев»
Инициатор Общего собрания – Правление ТСЖ «12 месяцев»

Зарегистрированы участники собрания:

Члены ТСЖ  «12 месяцев» в количестве 34 человек из 65 членов ТСЖ, что составляет 52% от общего числа членов ТСЖ «12 месяцев». Кворум имеется.
Площадь, правами на которую обладают присутствующие на Общем собрании члены ТСЖ – 9 082,2 кв.м.

Присутствующие имеют 9 082,2 голосов из расчета 1 кв. метр - 1 голос.  

Председатель собрания – Румянцев С.В.
Секретарь собрания – Кисленко Т.В.
Счетная комиссия – Кисленко А.В.

Количество принятых счетной комиссией бюллетеней голосования – 33 
Утвержденная повестка Общего собрания членов ТСЖ:
1. Эксплуатация и содержание жилого комплекса «12 месяцев».

2. Ситуация по оформлению прав собственности на помещения ЖК.

3. Электроснабжение ЖК.

4. Теплоснабжение ЖК.

5. Корректировка финансового плана.

6. Несанкционированные действия соинвесторов по изменению придомовой территории ЖК.

7. Разное. 

1. По первому  вопросу выступил Румянцев Сергей Владимирович: 
          «Поскольку жилой комплекс «12 месяцев» в мае 2008г. введен в эксплуатацию, при этом Застройщик/Заказчик ООО Вега-Риэлти» отказывается от финансирования содержания и эксплуатации ЖК, в настоящее время согласно принятому решению Общего собрания ТСЖ «12 месяцев» от 22.06.08 функции по содержанию и обслуживанию ЖК взяло на себя  ТСЖ  с привлечением на договорных  условиях сотрудников и сторонних организаций:

- Заключен Договор на предоставление услуг по содержанию и эксплуатации инженерных сетей и систем жилого комплекса с ЗАО  ЖЭУ «Матвеевское»; 
- Заключен Договор на предоставление коммунальных услуг (теплоснабжение, холодное и горячее водоснабжение) с ЗАО  ЖЭУ «Матвеевское»;

-  Заключен Договор с организацией на предоставление услуг по охране ЖК;
- Организована наемная служба ТСЖ: управляющий, инженер, бухгалтер, дворники;
- Заключен Договор на обеспечение сотовой связи;

- В процессе -  создание нового сайта ТСЖ;
- В процессе подготовки – Договор на обеспечение ЖК электропитанием.

         ТСЖ является некоммерческой организацией, не получает прибыль от своей деятельности, при этом ежемесячно несет расходы по cодержанию и эксплуатации ЖК, оплачивает  коммунальные услуги. 

        С началом отопительного сезона затраты ТСЖ существенно возрастают.   

В связи с нестабильным поступлением денежных средств от соинвесторов ЖК за жилищно/коммунальные услуги (ЖКУ) (на сегодняшний день не более чем  50% от начисленной соинвесторам  суммы)  Правление ТСЖ осуществляет постоянный контроль за  ресурсоснабжением помещений соинвесторов в зависимости от своевременности оплат соинвесторами ЖКУ.
        Также согласно решению Общего собрания ТСЖ «12 месяцев» от 22.06.08г.  размер вступительного взноса составляет 850 руб. за 1 кв. метр жилой/нежилой площади и должен быть оплачен в течение  1 месяца с даты принятия решения (22 июня 2008г.) или в течение 14 календарных дней после подачи заявления о вступлении в члены ТСЖ. 
        На сегодняшний день сумма недоплаты  вступительных взносов составляет 9 409 412 руб.
Если ситуация по платежам от соинвесторов не улучшится, через несколько месяцев не будет возможности централизованно обслуживать и содержать жилой комплекс.»
2. По второму вопросу выступил Кокорев Алексей Александрович:
 «ООО «ВеГа-Риэлти» попыталось выполнить свои обязательства по договорам и зарегистрировать в УФРС права собственности на соинвесторов на основании тех документов, которые у нее были. Этого сделать не удалось, ФРС в регистрации отказало, так как помимо прочего отсутствует основной документ – протокол (акт, ведомость) распределения квартир между Инвестором – ООО «ВеГа-Риэлти» и Заказчиком (МУМом). Указанный документ МУМ подписывать отказывается. С первым проректором МУМа г-ном Поповым В.Г. неоднократно велись переговоры о возможности оформить наши права без суда, но все встречи, в разных форматах, оканчивались пустыми декларациями, что «квартиры МУМу не нужны, нам нужен ТАЦ», при этом обсуждать конкретные механизмы оформления собственности на соинвесторов МУМ отказывался. 


В настоящее время Одинцовским судом вынесены решения о признании прав собственности соинвесторов на квартиры. Кассационная инстанция решения оставила без изменения, решения вступили в законную силу. По первым квартирам документы находятся в ФРС на регистрации. По моему мнению, при отказе МУМа от подписания акта распределения квартир, другого пути оформления собственности, кроме как через суд, у нас нет. Более того, в настоящее время Постановлением 10 Арбитражного Аппеляционного Суда  расторгнут инвестиционный контракт на строительство ЖК «12 месяцев». В Постановлении суд указал, что при расторжении мы, соинвесторы, которые инвестировали строительство жилых домов, вправе требовать передачи имущества, в том числе в судебном порядке. 


С машиноместами ситуация аналогичная, но на сегодня нет вынесенных решений, ближайшие дела в Одинцовском суде назначены на конец октября. 


Следует отметить, что МУМ до настоящего времени обжаловал в кассационном порядке все вынесенные решения, что прямо говорит о его позиции не отдавать добровольно ничего и в любом случае существенно затягивает рассмотрение споров».
3. По третьему вопросу выступил Румянцев Сергей Владимирович:
«На сегодняшний день активно ведется работа по подключению жилого комплекса к электричеству по постоянной схеме. 
- Компанией ООО «Вега-Риэлти» Получен Акт допуска в эксплуатацию электроустановок жилых домов от Энергонадзора;

- Представителями Энергосбыта опломбированы общедомовые приборы учета в каждом жилом доме комплекса. 
- Службой ТСЖ приведено в соответствие  состояние электрощитовых в каждом жилом доме ЖК.

- Службой ТСЖ проведена работа по проверке исправности всех электрических кабелей на территории ЖК. Выявлено повреждение двух кабелей, проложенных под землей. Застройщику ООО «Вега-Риэлти» предъявлено письмо с описанием данной ситуации и предложением прислать своего представителя для фиксирования в Акте повреждений совместно с представителями Электроизмерительной лаборатории, службы ТСЖ и эксплуатирующей организации ЗАО ЖЭУ «Матвеевское». 

Принято решение после проведения экспертизы и получения сметы на работы от  Электроизмерительной лаборатории    по устранению повреждений электрических кабелей, оплатить данные работы с расчетного счета ТСЖ с последующим выставлением счета в ООО «Вега-Риэлти». 
- Ведется работа по подготовке к подписанию Договора с Энергосбытом по подаче электроэнергии в ЖК.

С момента подачи электроэнергии в жилой комплекс будет возможность подключения жилых/нежилых помещений соинвесторов. Правлением ТСЖ «12 месяцев» принято следующее Положение по подключению электричества в помещения собственников и соинвесторов ЖК «12 месяцев»:

               Для подключения электричества от Энергосбыта  жилого/нежилого помещения ЖК от  соинвестора/собственника  данного помещения требуется:

               1). Погасить задолженность по вступительным взносам, по коммунальным/прочим услугам и представить квитанции об оплате бухгалтеру ТСЖ «12 месяцев»;

               2). Заключить с ТСЖ  «12 месяцев»   Договор содержания  и предоставления коммунальных/иных услуг;

               3). Обеспечить в помещении установку распределительного щитка с автоматами и УЗО.
         В настоящее время членом Правления Ежовым Владимиров Георгиевичем ведется работа по возможности установки на территории ЖК в соответствии с нормами и правилами в качестве резервного источника питания дизель-генератора ЕД 130/400-iv-s, приобретенного на средства ТСЖ в декабре 2007г. До 01 декабря 2008г. Ежов В.Г. взял на себя обязательства предоставить в Правление план мероприятий по оформлению разрешительной и проектной документации в административных органах на установку данного оборудования на территории жилого комплекса «12 месяцев».»
         4. По четвертому вопросу выступил Румянцев Сергей Владимирович:

          «В связи с: 

 - с нестабильной ситуацией по платежам за ЖКУ от соинвесторов;

- с медленной скоростью поступлений единоразовых вступительных взносов;

 -с несоблюдением компанией-Застройщиком обязательств  по содержанию и  эксплуатации жилого комплекса и отказом оплачивать услуги по теплоснабжению ЖК;

 -в условиях наступившего  отопительного сезона (без отопления возникает реальная угроза разрушения (разморозки) конструктивных элементов и инженерных сетей жилых домов  ЖК);

- с тем, что система отопления жилых зданий ЖК не предусматривает возможность подключения отопления  лишь в одной квартире, при этом возможно подключение ½ части здания («крыла»),
Во избежание отключения отопления во всем жилом комплексе в середине зимы из-за невозможности оплачивать выставленные счета

Правлением ТСЖ «12 месяцев» предложен следующий вариант решения вопроса теплоснабжения ЖК:

«-  Предоставлена возможность обеспечить теплоснабжением части дома («крыла») с предоплатой за 3 месяца отопительного сезона всех помещений данной части дома.   
- Заключить с ЗАО ЖЭУ «Матвеевское» договор на предоставление коммунальных услуг  по теплоснабжению ЖК. 

- Подключать отопление «крыла» дома в случае поступившей на счет ТСЖ предоплаты за четвертый квартал 2008г. по всему «крылу».

           Также Правлением ТСЖ «12 месяцев» принято следующее Положение  по оплате  теплоэнергии                                         соинвесторами:

- Снизить размер оплаты до 50% от стоимости услуг за теплоэнергию по тем помещениям соинвесторов, в которых никто не проживает, не проводятся ремонтные работы, в которые в любое время обеспечен доступ  службы ТСЖ, в которых будет поддерживаться температурный режим 7 – 10 градусов по Цельсию.
- В случае неоплаты соинвестором услуг по отоплению,  для подключения отопления всего «крыла» данного жилого дома предоставить  возможность другим соинвесторам данного «крыла» оплатить отопление конкретного соседнего помещения. Для этого соинвестору необходимо предоставить  в Правление Заявление с информацией о готовности оплатить теплоэнергию за необходимый период за помещение в доме N___, квартира/цоколь N_____ без претензий к ТСЖ по возврату денежных средств за оплаченные помещения. Уплаченные по данному заявлению денежные средства пойдут в зачет коммунальных/прочих услуг соинвестора-плательщика только после погашения должниками соответствующей задолженности по вышеуказанному помещению.
         Правлением ТСЖ для соинвесторов ЖК были подготовлены и распространены информационные письма и квитанции на оплату теплоэнергии.

         На текущую дату (25.10.08) теплоснабжением по данной схеме обеспечены 50%, то есть 12 «крыльев» жилых домов ЖК.» 
5. Пятый вопрос повестки Общего собрания в бюллетене голосования был вынесен двумя разделами.  Формулировка в бюллетене голосования раздела N 5.1.:
        «5.1. Утвердить  временное Положение по оплате труда наемных работников ТСЖ «12    месяцев» (Положение по оплате труда является Приложением N 1 к настоящему Протоколу).
Проголосовали:
«ЗА» - 87,1%
«ПРОТИВ» - 0,0%
«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» - 9,2%
Решение принято положительно
        Формулировка в бюллетене голосования раздела N 5.2.:

       «5.2. Утвердить финансовый план до 30 апреля 2009г.» (Финансовый план до 30 апреля 2009г. является Приложением N 2 к настоящему Протоколу).

Проголосовали:

«ЗА» - 92,7%
«ПРОТИВ» - 0,0%
«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» - 3,7%
Решение принято положительно
6. По шестому вопросу выступил Румянцев Сергей Владимирович:
          «На сегодняшний день службой ТСЖ «12 месяцев» выявлен ряд  работ, произведенных соинвесторами на территории жилого комплекса, не соответствующих изначальным проектам по архитектуре и ландшафту: 

-  изменены фасады жилых зданий;

-  застеклены лоджии и входы в квартиры;

-  вынесены кондиционеры на лоджии;

-  оборудованы навесы на отдельные входы в квартиры;

-  установлены внепроектные решетки на «французских» балконах;

-  цвет оконных рам не соответствует проекту;

-  на придомовой территории оборудованы площадки под автостоянку;

-  застеклены придомовые веранды (в отдельных случаях с вынесением системы отопления за пределы внутридомовой границы);
- установлены ограды на придомовой территории.

          Каждый соинвестор/собственник помещений ЖК должен понимать, что ответственность за все несогласованные в административных органах изменения помещений, мест  общего пользования, придомовой территории лежит исключительно на соинвесторе/собственнике. 

          В случаях, при которых произведенные несанкционированные изменения будут ущемлять законные права других соинвесторов/собственников ЖК, отражаться на ресурсоснабжении отдельных помещений граждан, согласно Жилищному Кодексу, Уставу ТСЖ, «Правилам проживания в ЖК» соинвестор/собственник будет обязан устранить нарушения и привести все в первоначальный вид за свой счет. 
7. По седьмому  вопросу выступил Румянцев Сергей Владимирович:
          Для возможности  своевременного информирования  соинвесторов/собственников ЖК по текущей деятельности ТСЖ, по состоянию жизнедеятельности комплекса  на сегодняшний день Правлением ТСЖ «12 месяцев» принято решение о создании нового сайта ТСЖ.

30 октября 2007г. с компанией ООО «НИЦИТ», к которой имеют прямое отношение соинвесторы Шевчик Ирина Александровна и Шевчик Александр Григорьевич,  Председателем ТСЖ Алексеевым О.Б. были подписаны:  Договор на  создание и Договор на обслуживание и техническую поддержку сайта ТСЖ «12 месяцев». 

         Сайт был создан и оплачен 30.11.07 с расчетного счета ТСЖ в сумме 98 000 рублей. 

Также  с расчетного счета ТСЖ в период с ноября 2007г. по июнь 2008г. были выплачены суммы в размере 8 970 руб. ежемесячно. При этом в Договоре сумма оплаты  8 970 руб. –  за год  сопровождения и технической поддержки сайта.

         Правлением ТСЖ 01 июля 2008г. было принято решение о приеме-передаче материалов по сайту ТСЖ другой компании, однако материалы до сих пор не переданы в полном объеме, на телефонные звонки Председателя Правления Шевчик И.А. и Шевчик А.Г. не отвечают. При общении с соинвестором ЖК Свистуновым В.Н., Шевчик А.Г. без основания определил дополнительную сумму за передачу   материалов в размере 50 000 руб.
         В результате – будет создан новый информационный сайт ТСЖ «12 месяцев». 

Пока информирование соинвесторов/собственников происходит путем отправки электронных сообщений, раздачи писем через инженера Логиновских В.В., вывешивания объявлений на подъездах и отдельных входах в квартиры.  
Поскольку повестка Общего собрания членов ТСЖ «12 месяцев» исчерпана, собрание объявляется      закрытым.
Принятые решения по итогам Общего собрания членов ТСЖ “12 месяцев»:
«5.1. Утвердить  временное Положение по оплате труда наемных работников ТСЖ «12 месяцев» (Положение по оплате труда является Приложением N 1 к настоящему Протоколу).

«5.2. Утвердить финансовый план до 30 апреля 2009г.» (Финансовый план до 30 апреля 2009г. является Приложением N 2 к настоящему Протоколу).

Председатель собрания                             ________________________                                     Румянцев С.В.
Секретарь собрания                                   ________________________                                     Кисленко Т.В.
