ПРОТОКОЛ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ N 9
членов товарищества собственников 

жилья «12 месяцев»

М.о., Одинцовский р-н                                                                                                                                                                  10 октября  2009г.                                                                                                                                                раб. поселок Заречье 
ЖК «12 месяцев»
Инициатор Общего собрания – Правление ТСЖ «12 месяцев»

Зарегистрированы участники собрания:

Члены ТСЖ  «12 месяцев» в количестве 40 человек из 69 членов ТСЖ, что составляет 58% от общего числа членов ТСЖ «12 месяцев». Кворум имеется.
Площадь, правами на которую обладают присутствующие на Общем собрании члены ТСЖ – 10 118,79 кв.м.

Присутствующие имеют 10 118,79 голосов из расчета 1 кв. метр - 1 голос.  

Председатель собрания – Румянцев С.В.
Секретарь собрания – Кисленко Т.В.
Счетная комиссия – Романов А.Н., Кисленко А.В.

Количество принятых счетной комиссией бюллетеней голосования – 39 
Утвержденная повестка Общего собрания членов ТСЖ:
          1. Отчет Правления ТСЖ о проделанной работе;

          2. Отчет по использованию целевых взносов;

          3. Избрание ревизионной комиссии;

          4. Утверждение скорректированного финансового плана (сметы);

          5. Изменение входной группы в подземный гараж;

          6. Организация системы въезда и передвижения  грузопассажирского транспорта по территории ЖК;

          7. Дополнительные электрические мощности для жилых/нежилых помещений ЖК;

          8. Разное.
1. По первому  вопросу выступил Румянцев Сергей Владимирович: 

«В настоящий момент между ТСЖ и ресурсоснабжающими организациями заключены следующие договоры:
- на обеспечение электроэнергией – с ОАО «Мосэнергосбыт» с 01.07.2009г. При этом усилиями Кисленко Таисии Владимировны мы добились тарифа на квартирные приборы учета в размере 1,79 руб. за 1 кВт.;

- на обеспечение теплоэнергией – с ОАО «Мосэнерго» с 01.10.2009г..

Продолжает действие Договор на водоснабжение и водоотведение между ТСЖ и ЗАО ЖЭУ «Матвеевское» (поставщиком является ФРМУ филиал «Кунцево»).
Проведены следующие работы:
- Электрические мощности по 12-ти жилым домам и подземной автостоянке переведены с Застройщика ООО «ВеГа-Риэлти» на ТСЖ «12 месяцев». 

- Обустроены две детские площадки: для младшего возраста и для среднего (подросткового) возраста. На обеих площадках использовано бесшовное водопроницаемое прочное покрытие из резиновой крошки «Мастерфайбр». Данное покрытие более гигиенично по сравнению с песком или гранитным отсевом, позволяет детям играть на площадке сразу после дождя. Территория вокруг детских площадок благоустроена;

- Произведен существенный блок работ по подземной автостоянке. После переговоров с различными организациями (были изучены предложения от восьми компаний) ТСЖ стояло перед выбором технологии осушения гаража, качества предлагаемого сервиса и соответствующего ценового предложения. 
Большой вклад в изучение проблемы и процесс ремонта гаража внес житель комплекса Ковалев Владимир Николаевич. В результате была выбрана технология отведения воды от здания подземной парковки, то есть дренаж (на тех участках, где физически позволялось углубиться на 6 метров); ликвидация световых фонарей как источника постоянных протечек. Причиной послужило то, что из-за несоблюдения Застройщиком ООО «ВеГа-Риэлти» строительных норм и технологий  через световые фонари, а именно места примыканий стен и плиты перекрытия, в гараж постоянно проникала вода. Также изначальная функция световых фонарей несла в себе нагрузку дымоудаления. При этом 50%  окон были смонтированы  «глухим» образом, на открывающихся окнах отсутствовали электроприводы, по периметру окон был использован легковоспламеняющийся материал. 
Системой дымоудаления нам еще предстоит заниматься. А сохранять данные фонари только в качестве источника дневного света, подвергая постоянным протечкам гараж, не имело смысла. Было получено оптимальное ценовое предложение на проведение данных мероприятий.

Постоянно Владимиром Николаевичем осуществлялся контроль над производимыми работами. Параллельно весь летний период Товариществом под руководством инженера Логиновских Вадима Викторовича производились работы хозяйственным способом, а именно: наружная гидроизоляция въездных групп в гараж, установка козырьков над въездами в гараж, монтаж воздуховодов внутри парковки, система откачки воды, устройство желобов по внутреннему периметру гаража и пр. 
В итоге, работы по осушению подземной парковки обошлись в сумму 1 640 156 руб. (без учета хозяйственного способа). Таким образом, за минимальные средства было решено большинство проблем по протечкам гаража. 
Весной 2010г. при возникновении локальных протечек будет возможность точечно устранить их путем применения соответствующих технологий и произвести косметический ремонт внутри автостоянки (при наличии необходимого бюджета);        

- Была выполнена гидролизоляция  путем инъектирования одной внутренней стены гаража;

- Дренажная система  в центральной части территории жилого комплекса позволила  также отвести  воду от  коммуникационных люков и жилых домов;

- Работы по электрооборудованию гаража, а именно: освещение, пуско-наладка приточно-вытяжной вентиляции выполнена на 60% (окончание работ в ноябре 2009г.);

- Частично произведены работы по пуско-наладке сплинкерной системы пожаротушения в гараже (окончание работ в ноябре 2009г.);

В ноябре-декабре 2009г. планируется начать эксплуатацию подземной парковки с выставлением к оплате соответствующих расходов по содержанию гаража.

- В жилом комплексе смонтировано аварийное пожарное оборудование;

- Смонтирован узел учета сточных вод на выходе из жилого комплекса (с учетом гидроизоляции колодца);

- Частично на территории ЖК усовершенствована ливневая система;
- Также ежемесячно в процессе эксплуатации и содержания комплекса устраняются дефекты, в том числе строительные. 

При наличии необходимых средств будет возможность заняться устройством системами охранной и пожарной сигнализации, дымоудаления, системами видеонаблюдения и контроля доступа. Поскольку за счет ликвидации световых фонарей территория над гаражом стала значительно свободнее, ТСЖ сможет спланировать данное пространство для обустройства зоны активного и пассивного отдыха жителей комплекса (роллердром с преобразованием в каток на зимний период, спортивные площадки, беседки, парковые зоны и т.д.). Реализовав данные мероприятия, будет повышена безопасность жителей нашего комплекса, условия пребывания на территории ЖК станут на порядок комфортнее,  будут созданы более благоприятные условия для физического и творческого развития детей. При этом инвестиционная стоимость жилья станет существенно выше нынешней.
Как известно, Застройщик ООО «ВеГа-Риэлти» еще до момента введения комплекса в эксплуатацию отказалось от содержания и эксплуатации жилого комплекса. В сентябре 2009г. ТСЖ выставило компании «ВеГа-Риэлти» обоснованный расчет по задолженности, который включает в себя расходы по строительным дефектам, содержанию, обслуживанию и  коммунальным услугам за помещения, не переданным соинвесторам в собственность. Застройщик в очередной раз отказался возместить данные расходы.  Товариществом сделано предложение компании «ВеГа-Риэлти» оформить на ТСЖ в счет погашения долга нежилые площади. Также получен отказ. В свою очередь, Правлением ТСЖ принято решение о запрете доступа на территорию ЖК сотрудникам ООО «ВеГа-Риэлти», а также об ограничении коммунальных услуг в помещения здания торгово-административного центра, которые в данный момент самовольно занимает «ВеГа-Риэлти». 
2. По второму вопросу выступила главный бухгалтер ТСЖ Ковалева Наталья Владимировна:
См. Приложение N2 к Протоколу Общего собрания. 
3. Третий вопрос повестки Общего собрания в бюллетене  голосования сформулирован:
«Избрать Ревизионную комиссию в составе: Лангман Ольга Леонидовна, Болобан Инна Ивановна».

Проголосовали:

«ЗА» - 94,8%

«Против» - 0,0%

«Воздержался» - 2,6%

Решение принято положительно
4. Четвертый    вопрос повестки Общего собрания перед голосованием прокомментировал Румянцев С.В.: 
На сегодняшний день оплата за ЖКУ поступает не от всех владельцев помещений жилого комплекса. Регулярно оплачиваются только 62% от общего количества площадей ЖК.  Также есть задолженности по целевым взносам. Информация в цифровом выражении содержится в отчете главного бухгалтера ТСЖ (Приложение N2 к Протоколу Общего собрания). При этом в ТСЖ установлено правило, которое соблюдается одинаково для всех – подключение электроэнергии производится только после погашения всех долгов по помещениям, принадлежащим владельцу. Эта установка действует для всех.  

Так как ежемесячно на расчетный счет ТСЖ за жилищно-коммунальные и прочие услуги поступает порядка 60% от суммы начислений, постоянно формируется и увеличивается кассовый разрыв. При этом ТСЖ обязано ежемесячно оплачивать услуги ресурсоснабжающих организаций и других контрагентов. Чтобы иметь возможность расплачиваться по счетам в срок для обеспечения жизнедеятельности жилого комплекса и безопасности жителей, чтобы избежать банкротства ТСЖ, Правлением предложена и вынесена для голосования смета, учитывающая ежемесячный сбор денежных средств с владельцев помещений ЖК на покрытие кассового разрыва. 

За счет собранных целевых взносов многие строительные дефекты на сегодняшний день устранены, частично благоустроена территория ЖК, при этом есть ряд мероприятий, которые необходимо проводить (оборудование пожарной и охранной сигнализации, системы контроля доступа и видеонаблюдения, ремонт гаража и пр.), на устранение которых также нужны средства. В смете, вынесенной на голосование, также учтена статья расхода на благоустройство территории ЖК, устранение строительных дефектов МОП, обеспечение системы безопасности ЖК, помещение для службы ТСЖ и пр. Сумма по данной статье составляет 28 руб. за 1 кв.м. принадлежащей владельцу площади.       
Ежемесячные расходы владельцев существенно возрастут. Тем не менее, эта мера необходима, чтобы:

- избежать банкротства ТСЖ;

- обеспечивать безопасность жителей и структуры комплекса;

- иметь возможность продолжать работы по устранению дефектов мест общего пользования (по мере накопления необходимых средств).»
Вопрос в бюллетене  голосования сформулирован:
«Утвердить: скорректированный годовой финансовый план (смету) до 01 ноября 2010г., в том числе изменение штатного расписания (Приложение N 1 к бюллетеню голосования)»
Проголосовали:

«ЗА» - 80,3%

«Против» -  5,6%
«Воздержался» - 10,1%

Решение принято положительно
Финансовый план (смета) является Приложением N 1 к Протоколу Общего собрания.
5. По пятому вопросу выступил Румянцев Сергей Владимирович:

«По мнению некоторых членов ТСЖ и Правления ТСЖ пешеходные входы в гараж из-за нарушения строительных норм и технологий являются причиной попадания влаги в гараж, также планировка и устройство входов выполнены непродуманно. Тем не менее, наличие данных входов создает комфортные условия для перемещения жителей из гаража в жилые дома. 

В бюллетень голосования внесен вопрос «В целях гидро/теплоизоляции подземного паркинга демонтировать два пешеходных входа в гараж, находящихся в центральной его части», но, возможно, данный вопрос вынесен преждевременно.  Есть предложение снять его с голосования. Будет возможность понаблюдать за состоянием пешеходных входов и впоследствии принять обдуманное решение либо об их демонтаже, либо о переоборудовании и модернизации.»

По результатам устного голосования вынесено решение – снять данный вопрос с голосования по бюллетеням.  

6. Шестой вопрос повестки Общего собрания в бюллетене голосования был вынесен двумя разделами.  Формулировка в бюллетене голосования раздела N 6.1.:
«В целях предотвращения антитеррористических действий,  соблюдения мер противопожарной безопасности,  обеспечения  правопорядка на территории жилого комплекса  одобрить установку шлагбаума,  будки для охраны и вахтеров на въезде в жилой комплекс «12 месяцев», а также  пропускной режим на территорию жилого комплекса в порядке, определяемом Правлением ТСЖ.»
Проголосовали:

«ЗА» - 87,8%

«Против» - 2,6%
«Воздержался» - 5,2%

Решение принято положительно
Формулировка в бюллетене голосования раздела N 6.2.:
«Для обеспечения ремонта внутрипоселковых  дорог  установить  плату за проезд на территорию ЖК «12 месяцев» постороннего грузопассажирского транспорта: 
- Газель – 100 руб.;

- Автомобили грузоподъемностью   1,5 – 3,0  тонны – 150 руб.;

- Автомобили грузоподъемностью более 3,0 тонн – 200 руб.»

Проголосовали:

«ЗА» - 63,8%

«Против» - 16,9%
«Воздержался» - 16,5%

Решение принято положительно
7. Седьмой вопрос прокомментировал Румянцев Сергей Владимирович:

«Так как изначально Застройщиком предусмотрено электричество только в квартирах ЖК (14 кВт на квартиру) и не выделено для цокольных нежилых помещений (на весь цокольный этаж жилого дома выделено всего 0,7 кВт), у некоторых владельцев помещений есть потребность приобретения дополнительных электрических мощностей. На сегодняшний день ТСЖ имеет информацию о том, что в совокупности требуется 350 кВт на комплекс дополнительно. При увеличении мощности нагрузка на электросети жилого комплекса хоть и не превысит максимально допустимую, тем не менее, существенно возрастет.  
В связи с этим на  голосование вынесен вопрос, который в бюллетене голосования сформулирован:

«Утвердить сумму разового целевого взноса за получение разрешения на транзит приобретаемых дополнительных электрических мощностей по эл. сети ТСЖ в размере 2 000 руб. за 1 кВт.»   
Проголосовали:

«ЗА» - 79,8%

«Против» - 0,0%
«Воздержался» - 15,6%

Решение принято положительно
Поскольку вопросов нет, повестка Общего собрания членов ТСЖ «12 месяцев» исчерпана, собрание объявляется закрытым.

Принятые решения по итогам Общего собрания членов ТСЖ «12 месяцев»:
 «Избрать Ревизионную комиссию в составе: Лангман Ольга Леонидовна, Болобан Инна Ивановна».
«Утвердить: скорректированный годовой финансовый план (смету) до 01 ноября 2010г., в том числе изменение штатного расписания (Приложение N 1 к бюллетеню голосования)» Финансовый план (смета) является Приложением N 1 к Протоколу Общего собрания.»
«В целях предотвращения антитеррористических действий,  соблюдения мер противопожарной безопасности,  обеспечения  правопорядка на территории жилого комплекса  одобрить установку шлагбаума,  будки для охраны и вахтеров на въезде в жилой комплекс «12 месяцев», а также  пропускной режим на территорию жилого комплекса в порядке, определяемом Правлением ТСЖ.»
«Для обеспечения ремонта внутрипоселковых  дорог  установить  плату за проезд на территорию ЖК «12 месяцев» постороннего грузопассажирского транспорта: 
- Газель – 100 руб.;

- Автомобили грузоподъемностью   1,5 – 3,0  тонны – 150 руб.;

- Автомобили грузоподъемностью более 3,0 тонн – 200 руб.»

«Утвердить сумму разового целевого взноса за получение разрешения на транзит приобретаемых дополнительных электрических мощностей по эл. сети ТСЖ в размере 2 000 руб. за 1 кВт.»   
Председатель собрания                                           ____________________                        С.В. Румянцев
Секретарь собрания                                                 ____________________                        Т.В. Кисленко

