ПРОТОКОЛ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ N 10
членов товарищества собственников 

жилья «12 месяцев»

М.о., Одинцовский р-н                                                                                                                                                                          22 мая  2010г.                                                                                                                                                раб. поселок Заречье 
ЖК «12 месяцев»
Инициатор Общего собрания – Правление ТСЖ «12 месяцев»

Зарегистрированы участники собрания:

Члены ТСЖ  «12 месяцев» в количестве 49 человек из 72 членов ТСЖ, что составляет 68% от общего числа членов ТСЖ «12 месяцев». Кворум имеется.
Площадь, правами на которую обладают присутствующие на Общем собрании члены ТСЖ – 12 073,49 кв.м.

Присутствующие имеют 12 073,49 голосов из расчета 1 кв. метр - 1 голос.  

Председатель собрания – Румянцев С.В.
Секретарь собрания – Кисленко Т.В.
Счетная комиссия – Орлова М.Ю., Кисленко А.В.

Количество принятых счетной комиссией бюллетеней голосования:

- бюллетень голосования часть I – 40;

- бюллетень голосования часть II – 42. 

Утвержденная повестка Общего собрания членов ТСЖ:
          1. Отчет Правления ТСЖ о проделанной работе;

          2. Отчет ревизионной комиссии ТСЖ;

          3. Выборы Правления ТСЖ;

          4. План мероприятий по ликвидации строительных недоделок в жилом комплексе и благоустройству территории ЖК;

          5. Разное.

1. По первому  вопросу выступил Председатель Сергей Владимирович Румянцев: 

               - На периоды 2009 и 2010 годы Правлением ТСЖ были приняты планы необходимых мероприятий (помимо текущей эксплуатации и содержания жилого комплекса). План по 2009 году выполнен согласно имеющемуся в течение 2009года бюджету исходя из приоритетов. Мероприятия в плане на 2010г. также отражены с учетом приоритетов (частично выполнены). Данные материалы размещены на сайте ТСЖ.   
               В текущем году предстоит провести очередные работы по устранению строительных дефектов, а именно: монтаж системы дымоудаления в гараже, ремонт водостоков на жилых домах. 
               На системе отопления  и водоснабжения жилых домов были прецеденты  срыва запорной арматуры, установленной Застройщиком. В ходе обследования было установлено, что материал, из которого изготовлена данная запорная арматура, является не латунью, а  порошковым сплавом. Запорная арматура из подобного сплава не является надежной и часто разрушается без предварительных признаков дефектов. Чтобы избежать возникновения аварийных ситуаций по этой причине, Правлением было принято решение о замене запорной арматуры во всех тепловых пунктах и коридорах общего пользования в цокольных этажах всех жилых домов. Материалы приобретены, работы по замене произведены на 80%, окончание работ планируется в июне.
              Также существует проблема с коммуникациями системы отопления жилых домов,  а именно со стояками системы отопления, которые проложены под стяжкой полов  квартир и мест общего пользования в цокольных этажах  без соблюдения Застройщиком соответствующих строительных норм и правил. Из-за некачественной сварки был прецедент расхождения швов на трубах. Чтобы устранить проблему, нужен доступ  к коммуникациям. Но, поскольку трубы находятся ниже уровня пола на 20-40 см.,  оперативно определить место протечки невозможно. Частичное решение вопроса – вскрытие труб системы отопления во всех  местах общего пользования цоколей жилых домов с последующим устройством разборных полов. В случае аварии это позволит быстро определить место повреждения и устранить проблему. Товариществу также предстоит провести данные работы.
             - Финансовая ситуация: на 15 мая 2010г. в ТСЖ поступила оплата за март 2010г. в размере 53% (от общей площади ЖК). По 47% площадей ЖК числится просроченная задолженность. В период с октября 2009г. по май 2010г. погашена задолженность: 
- по целевым взносам за семь помещений ЖК, 
- по жилищно-коммунальным/иным услугам за период с мая 2008г. по шести помещениям. 
Сумма на расчетном счете ТСЖ на 15 мая 2010г. составляет 3 860 000 руб.   

По-прежнему актуален вопрос о платежной дисциплине. 

Будут подготовлены и поданы в суд иски на собственников тех помещений, по которым числится просроченная задолженность. 

             - Несколько месяцев назад Федеральная Налоговая Служба подала иск о признании ООО «ВеГа-Риэлти» несостоятельным, то есть банкротом. 14 мая 2010г. Арбитражным судом вынесено решение о введении стадии наблюдения  по делу о банкротстве ООО «ВеГа-Риэлти». В рамках этого дела Товарищество также заинтересовано включить сумму долга компании «ВеГа-Риэлти» перед ТСЖ в реестр кредиторов.  К собранию кредиторов будут подготовлены все необходимые документы и предоставлены в суд. 

             Тем, перед кем компания «ВеГа-Риэлти» не исполнила финансовые обязательства, рекомендовано также предъявить свои требования к ООО «ВеГа-Риэлти». 
              - Информация по земельному участку: изначально для строительства жилого комплекса, подземного паркинга и торгово-административного центра выделялся единый участок земли площадью 3,45Га. Генеральный план жилого комплекса разрабатывался и утверждался исходя из этого. Впоследствии владельцем земли было сделано межевание на два участка. Один из этих участков продан и в настоящее время принадлежит организации Колобова Василия Геннадьевича, который является членом ТСЖ, владеет недвижимостью в жилых домах комплекса и в торгово-административном центре. Участок земли включает в себя ту зону, которая по Генплану была отведена под гостевую парковку жилого комплекса. Также зона нынешнего въезда в комплекс, включая КПП, шлагбаум жилого комплекса, входит в участок Колобова В.Г.   Возможно, между Товариществом собственников жилья и Колобовым В.Г. будет найдено компромиссное решение по организации парковочных мест, въездной группы в жилой комплекс, удовлетворяющее потребности жителей, владельца земли и владельцев помещений в ТАЦе.   
              - По нескольким квартирам жилого комплекса «12 месяцев»  решением Арбитражного суда признано право за АНОВПОА «Международный Университет в Москве»  (в ТСЖ предоставлены копии свидетельств о собственности на 6 квартир). 
2. По второму вопросу повестки выступила член ревизионной комиссии Ольга Леонидовна Лангман:
См. Приложение № 1 к Протоколу Общего собрания N 10.

               Член ТСЖ Янбухтин Эльдар Халимович высказался по поводу отсутствия финансовой отчетности со стороны Правления, внес предложение в последующих отчетных собраниях членов ТСЖ предварительно размещать финансовый отчет на сайте ТСЖ, в виде раздаточного материала на собраниях. Вследствие этого вынес на устное голосование вопросы: 
1) «Признать работу Правления неудовлетворительной».
«ЗА» проголосовал 1 человек из 49; «ПРОТИВ» - 48 человек из 49.
2) «Признать работу Правления удовлетворительной, в части организации предоставления финансовой отчетности – неудовлетворительной».  

«ЗА» проголосовали 39 человек из 49; «ПРОТИВ» проголосовали 10 человек из 49.
3) «Признать работу Правления в целом удовлетворительной». 

«ЗА» проголосовали 38 человек из 49; «ПРОТИВ» проголосовали 11 человек из 49. 

                Румянцев Сергей Владимирович сообщил, что новый состав Правления учтёт эти замечания в последующей работе.

                Представители членов ТСЖ Шевчика Александра Григорьевича, Шевчик Ирины Александровны, Алексеева Олега Борисовича, а также Янбухтин Эльдар Халимович, Лобанов Илья Александрович предложили провести бухгалтерский аудит и выдать конкретные рекомендации по совершенствованию ведения финансовой отчетности и целесообразности финансовых расходов. 
3. Перед голосованием по третьему вопросу повестки выступил Румянцев Сергей Владимирович:

Поскольку согласно Жилищному кодексу Правление ТСЖ избирается сроком не более двух лет, полномочия действующего состава Правления 22 июня 2010г. прекращаются.  Необходимо избрать новый состав Правления. Согласно Уставу ТСЖ «12 месяцев» Правление избирается в нечетном количестве в составе не более семи человек. В уведомлениях членам ТСЖ о проведении Общего собрания  содержалось следующее сообщение: «желающим войти в состав Правления ТСЖ – просьба предоставить информацию в Правление  для внесения данных в бюллетени голосования».  На сегодняшний день есть пять кандидатов в члены Правления: Румянцев Сергей Владимирович, Рогов Михаил Анатольевич, Кисленко Таисия Владимировна, Кокорев Алексей Александрович, Ковалев Владимир Николаевич. Также свою кандидатуру предложил Ежов Владимир Георгиевич, в случае если не поступят предложения от других активных членов ТСЖ. 
Поставлен вопрос: «Кто готов войти в состав Правления для руководства деятельностью Товарищества и активного участия в решении вопросов жизнедеятельности комплекса?»

Член ТСЖ Орлова Марина Юрьевна выразила готовность работать в Правлении ТСЖ. 

Поскольку других предложений не поступило, Ежов Владимир Георгиевич подтвердил свою кандидатуру.  

Вопрос об избрании Правления в составе семи человек поставлен на голосование:
«Избрать  Правление в составе:  Румянцев С.В.,  Рогов М.А.,  Кисленко Т.В.,  Ежов В.Г.,  Кокорев А.А.,  Ковалев В.Н.,  Орлова М.Ю.».
Проголосовали:

«ЗА» - 69,8 %

«Против» - 3,0 %

«Воздержался» - 8,6 %

Решение принято положительно

4. По четвертому вопросу выступил Председатель Сергей Владимирович Румянцев:

4.1.Этим летом в гараже будут проводиться работы по монтажу системы дымоудаления. Коммуникации системы дымоудаления должны быть выведены из гаража наружу. Специалистами по данному вопросу Товариществу предложены несколько вариантов: вывод через потолок или через стену гаража, но это приведет к нарушению гидроизоляции. Третий вариант – вывод через пешеходный вход. В этом случае нарушать гидроизоляцию стен и потолка не придется.
На голосование поставлен вопрос:

«Разместить вывод коммуникаций дымоудаления из подземного паркинга в пешеходном входе в подземный паркинг, находящийся между жилым домом N 1 и жилым домом N 4  ЖК «12 месяцев».

Проголосовали:

«ЗА» - 62,0%

«Против» - 15,7 %

«Воздержался» -  6,7%

Решение принято положительно

4.2.Застройщиком Товариществу был передан только проект Генерального плана жилого комплекса. На данном плане въездная дорога в жилой комплекс расположена не со стороны распределительно-трансформаторной подстанции (РТП), где проходит фактически, а со стороны предусмотренной гостевой автомобильной парковки (между зданием торгово-административного центра и жилым домом №12). Управляющей ТСЖ Кисленко Т.В. удалось получить  в ГлавАрхитектуре Московской области копию Генерального плана жилого комплекса «12 месяцев».  Действительно, фактическая ситуация отличается от плана: въездная  дорога должна  быть в другом месте.  Для понимания ситуации по возможности устройства дороги согласно Генплану в первую очередь необходимо произвести топосъемку определенного земельного участка (между зданием ТАЦ, жилым домом №12, дорогой в поселок «Кунцево 2-2). 
На голосование поставлен вопрос:

«Поручить Правлению ТСЖ принять необходимые меры по приведению в соответствие с утвержденным Генеральным планом от 2002 г.  въездной группы в жилой комплекс, в том числе подъездной дороги в комплекс. Совместно с владельцами и Управляющей компанией Торгово-Административного центра произвести необходимые действия, согласования и работы по приведению в соответствие въездной группы в жилой комплекс «12 месяцев», в том числе въездной дороги в комплекс  в соответствие с Генеральным планом жилого комплекса».

Проголосовали:

«ЗА» - 74,3%

«Против» - 2,0 %

«Воздержался» -  8,1%

Решение принято положительно

5. По пятому вопросу выступил Председатель Сергей Владимирович Румянцев:

Управляющая ТСЖ Кисленко Таисия Владимировна приняла решение об увольнении из ТСЖ с 31 мая 2010г. В середине апреля мы извещали всех соинвесторов/собственников помещений комплекса о том, что данная вакансия открыта. Благодарим  тех, кто откликнулся и предложил на рассмотрение кандидатов. На сегодняшний день Управляющий выбран. С 01 июня приступает к работе. Контактная информация будет предоставлена.  

Поскольку вопросов нет, повестка Общего собрания членов ТСЖ «12 месяцев» исчерпана, собрание объявляется закрытым.

Принятые решения по итогам Общего собрания членов ТСЖ «12 месяцев»:

1.Избрать  Правление в составе:  Румянцев С.В.,  Рогов М.А.,  Кисленко Т.В.,  Ежов В.Г.,  Кокорев А.А.,  Ковалев В.Н.,  Орлова М.Ю.

2.Разместить вывод коммуникаций дымоудаления из подземного паркинга в пешеходном входе в подземный паркинг, находящийся между жилым домом N 1 и жилым домом N 4  ЖК «12 месяцев.

3.Поручить Правлению ТСЖ принять необходимые меры по приведению в соответствие с утвержденным Генеральным планом от 2002 г.  въездной группы в жилой комплекс, в том числе подъездной дороги в комплекс. Совместно с владельцами и Управляющей компанией Торгово-Административного центра произвести необходимые действия, согласования и работы по приведению в соответствие въездной группы в жилой комплекс «12 месяцев», в том числе въездной дороги в комплекс  в соответствие с Генеральным планом жилого комплекса.

Председатель собрания                                           ____________________                             С.В. Румянцев

Секретарь собрания                                                 ____________________                             Т.В. Кисленко

