ПРОТОКОЛ собрания Правления  
Товарищества собственников жилья  «12 месяцев» (ИНН 5032176380)
М.О., Одинцовский р-н



        
                                                    07 октября 2014г.
ЖК «12 месяцев»

Место проведения заседания – Московская область, Одинцовский район, рабочий поселок Заречье, ЖК «12 месяцев», дом 9, цокольный этаж, офис ТСЖ.
На собрании присутствуют члены Правления:
	№
	ФИО члена Правления
	Присутствует (да/нет)

	1
	Кущев Алексей Вячеславович
	Да

	2
	Селихова Татьяна Евгеньевна
	Да

	3
	Шевчик Александр Григорьевич
	Да


Кворум  имеется. 
Председатель собрания – Кущев А.В., секретарь собрания – Управляющий ТСЖ «12 месяцев» Галкин Г.Г.
Повестка собрания Правления:

1. Отчет о выполнении решений Правления ТСЖ от 09.09.2014 года.
2. План работ службы эксплуатации на осенне-зимний период 2014-2015г.г.

3. О проекте положения об использовании общедолевой собственности, в том числе:

- рассмотрение материалов по вопросу о возможности сдачи в аренду помещений/части помещений мест общего пользования;

- рассмотрение материалов по вопросу о регулировании отношений в случае отчуждения площадей общедолевой собственности одному из собственников жилого комплекса;

- рассмотрение предложения Алексеева О.Б. о замене плитки на газон на территории перед домом №5, используемой в качестве парковки. Пригласить жильца квартиры №1 дома №5, обустроившем данную парковку;

4. Земельные вопросы.

- Кадастровая стоимость и налогообложение земельного участка;

- Обустройство въезда в ЖК в соответствии с первоначальным градостроительным планом;

- О решении вопроса доступа на территорию МУМ через калитку;

- Пути узаконивания канализационно-насосной станции ЖК "12 месяцев", расположенной на прилегающем к ЖК земельном участке;

- Рассмотрение мер по обеспечению безопасности и выполнению строительных норм и правил при проведении работ на соседних с ЖК "12 месяцев" участках.

5. Вопросы, регулирующие правила совместного проживания в ЖК "12 месяцев", в том числе:

- рассмотрение проекта Регламента об организации движения и парковки на территории комплекса;

- рассмотрение вопроса об эвакуации с территории ЖК машин в нерабочем состоянии, а также машин, не принадлежащих собственникам помещений в ЖК "12 месяцев";

6. Рассмотрение обращения Собственника кв.№6, д.№4, Палант О.Б. с вопросом получения разрешения на проведение работ по утеплению вентилируемого фасада.

7. Рассмотрение заявления Собственника цокольного помещения №5, дом №2 по вопросу погашения задолженности за жилищно-коммунальные услуги. 

8. Разное.
1. 
По первому вопросу повестки собрания:
Решения Правления ТСЖ от 09.09.2014г.: 

а)
В целях упорядочивания работ - проработать схему работы службы эксплуатации ТСЖ и контроля исполнения службой эксплуатации ТСЖ данных работ. Ответственные: Галкин Г.Г., Шевчик А.Г.

По выполнению решения Правления в части проработки схемы работы службы эксплуатации ТСЖ и контроля исполнения службой эксплуатации ТСЖ данных работ отчитался Шевчик А.Г., который сообщил, что для выполнения данного решения целесообразно использовать компьютерную программу Microsoft Project. 
Указанная программа позволяет планировать, оптимизировать и отслеживать выполнение работ службой эксплуатации, как в целом, так и по каждому работнику отдельно. Так же А.Г. Шевчик предложил предоставить контакты специалиста работающего с данной программой для обучения сотрудников ТСЖ и ускорения процесса начала работ по планированию, оптимизации и контролю выполнения работ службой эксплуатации.
б) Повысить качество уборки подъездов жилых домов. В этих целях также решить вопрос по обеспечению доступа службы ТСЖ в места общего пользования подъездов, закрываемые жильцами. Систематизировать работы по уборке мест общего пользования жилых домов. В случае необходимости произвести замену в штате службы ТСЖ. Ответственный: управляющий ТСЖ.
По выполнению решения Правления в части повышения качества уборки подъездов жилых домов, по обеспечению доступа службы ТСЖ в места общего пользования подъездов, закрываемые жильцами, систематизации работы по уборке мест общего пользования жилых домов отчитался Управляющий ТСЖ Г.Г. Галкин. 
Управляющий сообщил, что работы по уборке подъездов жилых домов ведутся в плановом режиме, влажная уборка проводится два раза в неделю. Контроль качества уборки подъездов производится ежедневно. Систематизация работ по уборке мест общего пользования проведена, за каждым работником осуществляющим уборку мест общего пользования закреплены отдельные жилые дома и участки территории ЖК, определен фронт, объем и периодичность работ к выполнению. 
Доступ в приквартирный холл, расположенный на втором этаже дома №7, ранее закрытый, обеспечен. Проведены работы по замене личинки дверного замка. 

Доступ в приквартирный холл, расположенный на втором этаже дома №12 обеспечить не представляется возможным в связи с тем, что собственниками квартир расположенных на втором этаже дома №12 установлена бронированная дверь.

в) Получить Товариществом Акт готовности к отопительному сезону в течение двух недель, то есть до 23.09.2014г. Ответственный: управляющий ТСЖ.
По выполнению решения Правления в части Получения Товариществом Акта готовности к отопительному сезону отчитался Управляющий ТСЖ Г.Г. Галкин, который сообщил, что работы по подготовке ЖК «12 месяцев» по подготовке к эксплуатации в зимний период 2014-2015 г.г. выполнены в полном объеме и в срок. Акт готовности к отопительному сезону получен. Отопление в жилые дома запущено. Система отопления функционирует в штатном режиме, без сбоев.

Председатель Правления А.В. Кущев предложил:
· премировать сотрудников службы эксплуатации ТСЖ, принимавших участие в подготовке инженерных систем комплекса к эксплуатации в зимний период 2014-2015 г.г., для этих целей выделить премиальный фонд в размере 20 000 (двадцать тысяч) рублей;
· размер и суммы премиальных выплат в рамках выделенных средств определить Управляющему;

· премировать Управляющего ТСЖ, за организацию и успешное выполнение работ по подготовке инженерных систем комплекса к эксплуатации в зимний период 2014-2015 г.г., в размере 10 000 (десять тысяч) рублей.
г) Проработать вопрос о мытье дорог посредством трактора в срок 23.09.2014. Ответственный: управляющий ТСЖ.
По выполнению решения Правления в части мытья дорог посредством трактора отчитался Управляющий ТСЖ Г.Г. Галкин, который сообщил, что указанные работы выполняются по мере загрязнения проезжей части. Минипогрузчик и навесное оборудование находится в технически исправном и работоспособном состоянии.
д) Поручить управляющему связаться с представителями «МосОблЛеса» для выяснения вопроса по стоимости крупномеров и условиям их приобретения Товариществом для посадки осенью 2014г. на территории ЖК. Срок: до 16.09.2014г. Ответственные: Галкин Г.Г., Селихова Т.Е., Шевчик А.Г.
По выполнению решения Правления в части взаимодействия с представителями «МосОблЛеса» отчитался Управляющий Г.Г. Галкин, который сообщил, что в процессе телефонных переговоров с представителями «МосОблЛеса» определен питомник где можно ознакомится с посадочным материалом. Питомник расположен на 96 километре Можайского шоссе. Достигнута договоренность о посещении питомника 09.10.2014 года. По вопросу стоимости и условий приобретения посадочного материала проведем переговоры после посещения питомника, в случае если нас устроят предлагаемые растения. 
е) Поручить управляющему оперативно обновлять имеющуюся схему посадок растений на территории ЖК, проводить анализ затрат. Вносить информацию о замене растений  с указанием причины замены. Данную информацию хранить в оперативном доступе. Ответственные: Галкин Г.Г., Селихова Т.Е.
По выполнению решения Правления в части обновления имеющийся схемы посадок растений на территории ЖК, проведения анализа затрат, внесения информацию о замене растений  с указанием причины замены отчитался Управляющий Г.Г. Галкин, который сообщил, что указанные работы ведутся по мере новых посадок и замены растений. В перспективе приведение схемы посадок в электронный вид. 
ж) Поручить Галкину Г.Г. получить коммерческие предложения как минимум от 3-х организаций по косметическому ремонту паркинга в срок до 23.10.2014.

По выполнению решения Правления в части получения коммерческих предложения как минимум от 3-х организаций по косметическому ремонту паркинга отчитался Управляющий Г.Г. Галкин, который сообщил, что получены коммерческие предложения от з-х организаций и представил сводную таблицу по предложениям с указанием видов работ и стоимости косметического ремонта паркинга.

з) Подготовить Регламент досудебного порядка урегулирования задолженности с собственниками ЖК, имеющими просроченную задолженность по оплате ЖКУ и целевого взноса в срок до 23.09.2014г. Ответственные: Галкин Г.Г., Кисленко Т.В.
По выполнению решения Правления в части подготовки Регламента досудебного порядка урегулирования задолженности с собственниками ЖК, имеющими просроченную задолженность по оплате ЖКУ и целевого взноса отчитался Управляющий Г.Г. Галкин, который сообщил, что Регламент готов и находится на согласовании у ответственного от Правления по данному вопросу Т.В. Кисленко. После согласования Регламент будет представлен членам Правления для утверждения.
и) Подготовить необходимые материалы и подать иски к следующим собственникам ЖК, имеющим просроченную задолженность:

Никитюк В.В. – подать иск по взысканию просроченной задолженности за ЖКУ в срок до 19.09.2014г.;

Масалевич Е.В., Масалевич А.И.- подать иск по взысканию просроченной задолженности за ЖКУ в срок до 19.09.2014г.;

Портнягин Ф.А. – подать иск по взысканию просроченной задолженности по целевому взносу в срок до 19.09.2014г. в случае если долг не будет погашен до 17.09.2014г. Срок платежа согласно Заявлению Портнягина о погашении задолженности истек в начале июля 2014г.;

Шварц О.С. - подать иск по взысканию просроченной задолженности за ЖКУ в срок до 19.09.2014г.;

Горбачева И.П. – подать иск по взысканию просроченной задолженности за содержание машино-места в срок до 19.09.2014г.;

Бабель Р.М. - подать иск по взысканию просроченной задолженности за содержание машино-места в срок до 19.09.2014г.

Ответственные: Галкин Г.Г., Кисленко Т.В.
По выполнению решения Правления в части подготовки необходимых материалов и подачи исков к должникам отчитался Управляющий Г.Г. Галкин, который сообщил, что все необходимые материалы для подачи исков, в том числе расчеты задолженностей и пеней подготовлены и переданы юристам для подготовки исковых требований. Подан иск по взысканию задолженности с Никитюка В.В.

1. По первому вопросу повестки собрания на голосование поставлен вопрос: 
«Принять к сведению отчет по выполнении решений Правления ТСЖ от 09.09.2014г. В целях упорядочивания работ - проработать схему работы службы эксплуатации ТСЖ и контроля исполнения службой эксплуатации ТСЖ данных работ с использованием компьютерной программы Microsoft Project в срок до 28.10.2014. Ответственные: Галкин Г.Г. Контроль: Шевчик А.Г.
Премировать сотрудников службы эксплуатации ТСЖ, принимавших участие в подготовке инженерных систем комплекса к эксплуатации в зимний период 2014-2015 г.г., для этих целей выделить премиальный фонд в размере 20 000 (двадцать тысяч) рублей, размер и суммы премиальных выплат в рамках выделенных средств определить Управляющему.
Премировать Управляющего ТСЖ, за организацию и успешное выполнение работ по подготовке инженерных систем комплекса к эксплуатации в зимний период 2014-2015 г.г., в размере 10 000 (десять тысяч) рублей.
Подготовить отчет по исполнению сметы на обслуживание и ремонт паркинга за период 01 мая 2014 года по 30 сентября 2014 года, спрогнозировать остаток денежных средств на 30 апреля 2015 года в срок до 21 октября 2014 года. Ответственный: Галкин Г.Г.
 Представить членам Правления Регламент досудебного порядка урегулирования задолженности с собственниками ЖК, имеющими просроченную задолженность по оплате ЖКУ и целевого взноса для ознакомления и утверждения в срок до 21.10.2014 года. Ответственные: Галкин Г.Г. Контроль: Кисленко Т.В.
Результаты голосования по первому вопросу:

	№
	ФИО
	Проголосовали:

	
	
	ЗА
	ПРОТИВ
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ

	1
	Кущев Алексей Вячеславович
	За
	---
	---

	2
	Селихова Татьяна Евгеньевна
	За
	---
	---

	3
	Шевчик Александр Григорьевич
	За
	---
	---


Решение принято
2. По второму вопросу повестки собрания Управляющий предоставил на утверждение план работ службы эксплуатации на осенне-зимний период 2014-2015г.г. План является Приложением к Протоколу заседания Правления. 
На голосование поставлен вопрос:
«Утвердить план работ службы эксплуатации на осенне-зимний период 2014-2015г.г. (План является Приложением №1 к Протоколу заседания Правления).  
Подготовить смету на производство ремонта в помещении дворников-разнорабочих, покупку мебели и электрической плиты в срок до 28 октября 2014 года. Ответственный: Галкин Г.Г.
Подготовить смету на проведение работ по дополнительному освещению коридоров в цоколях жилых домов в срок до 28 октября 2014 года. Ответственный: Галкин Г.Г.
Проработать вопрос по организации в паркинге санузла и умывальника для водителей в в срок до 28 октября 2014 года. Ответственный: Галкин Г.Г. Контроль: Шевчик А.Г.
Результаты голосования по второму вопросу:

	№
	ФИО
	Проголосовали:

	
	
	ЗА
	ПРОТИВ
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ

	1
	Кущев Алексей Вячеславович
	За
	---
	---

	2
	Селихова Татьяна Евгеньевна
	За
	---
	---

	3
	Шевчик Александр Григорьевич
	За
	---
	---


Решение принято
3. Третий вопрос собрания снят с повестки и включен в повестку следующего собрания Правления. Причина – отсутствие Алексеева О.Б., курирующего данный блок вопросов, к моменту очередного обсуждения данных вопросов.
4. Четвертый вопрос собрания снят с повестки и включен в повестку следующего собрания Правления. Причина – отсутствие Алексеева О.Б., курирующего данный блок вопросов, к моменту очередного обсуждения данных вопросов.
5. По пятому вопросу А.Г. Шевчик дополнительный материал, регламентирующий организацию движения и парковки автотранспорта на территории ЖК «12 месяцев» не представил. Председатель предложил детально проработать данный вопрос и подготовить его к вынесению на Общее собрание. 

На голосование поставлен вопрос:

«Александру Григорьевичу Шевчику подготовить материал, регламентирующий организацию движения и парковки автотранспорта на территории ЖК «12 месяцев» для вынесения на Общее собрание в срок до 28.10.2014г.»
Результаты голосования по пятому вопросу:
	№
	ФИО
	Проголосовали:

	
	
	ЗА
	ПРОТИВ
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ

	1
	Кущев Алексей Вячеславович
	За
	---
	---

	2
	Селихова Татьяна Евгеньевна
	За
	---
	---

	3
	Шевчик Александр Григорьевич
	За
	---
	---


Решение принято

6.  По шестому вопросу А.В. Кущев предложил разрешить Собственнику кв. №6, д. №4 проведение работ по утеплению фасада при условии согласования со службой эксплуатации ТСЖ материалов и технологии проведения работ, а так же при согласовании проведения работ с жильцами нижних этажей.


На голосование поставлен вопрос:

«Разрешить Собственнику кв. №6, д. №4 проведение работ по утеплению фасада при условии согласования со службой эксплуатации ТСЖ материалов и технологии проведения работ, а так же при согласовании проведения работ с жильцами нижних этажей. Ответственный: Галкин Г.Г.»
 Результаты голосования по шестому вопросу:

	№
	ФИО
	Проголосовали:

	
	
	ЗА
	ПРОТИВ
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ

	1
	Кущев Алексей Вячеславович
	За
	---
	---

	2
	Селихова Татьяна Евгеньевна
	За
	---
	---

	3
	Шевчик Александр Григорьевич
	За
	---
	---


Решение принято

7. По седьмому  вопросу выступил Председатель А.В. Кущев, который пояснил, что заявление
Собственника цокольного помещения №5, дом №2 Портнягина Ф.А., по вопросу погашения задолженности за жилищно-коммунальные услуги является ничем иным как заявлением о предоставлении ему отсрочки до конца 2014 года в погашении задолженности по оплате ЖКУ. Учитывая, что с Собственником цокольного помещения №5, дом №2 и ранее заключались соглашения, обязательства по которым Портнягиным Ф.А. выполнены небыли, А.В. Кущев предложил:

· в рассмотрении заявления Ф.А. Портнягина – отказать; 
· обратиться в судебные инстанции для взыскания задолженности с Собственника цокольного помещения №5, дом №2 Портнягина Ф.А. за жилищно-коммунальные услуги и целевой взнос.
На голосование поставлен вопрос:

«В рассмотрении заявления Ф.А. Портнягина – отказать, обратиться в судебные инстанции для взыскания задолженности с Собственника цокольного помещения №5, дом №2 Портнягина Ф.А. за жилищно-коммунальные услуги и целевой взнос в срок до 28.10.2014г.  Ответственный: Галкин Г.Г.»
	№
	ФИО
	Проголосовали:

	
	
	ЗА
	ПРОТИВ
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ

	1
	Кущев Алексей Вячеславович
	За
	---
	---

	2
	Селихова Татьяна Евгеньевна
	За
	---
	---

	3
	Шевчик Александр Григорьевич
	За
	---
	---


Решение принято

8. По восьмому вопросу выступил А.Г. Шевчик, который предложил для повышения культуры и порядка

при проведении ремонтно-строительных работ в жилых/нежилых помещениях комплекса, ознакомить всех Собственников (под роспись) с  Положением об организации и проведению ремонтно-строительных работ, принятым  Общим собранием членов ТСЖ «12 месяцев» 24 мая 2014 года. Так же поступило предложение от Председателя А.В. Кущева, составить Управляющему техническое задание/технические условия  страховым компаниям для получения коммерческих предложений по централизованному страхованию помещений комплекса находящихся в собственности домовладельцев.
На голосование поставлен вопрос:

«Ознакомить всех Собственников (под роспись) с  Положением об организации и проведению ремонтно-строительных работ, принятым  Общим собранием членов ТСЖ «12 месяцев» 24 мая 2014 года в срок до 25.11.2014г.  Ответственный: Галкин Г.Г.
Управляющему подготовить техническое задание/технические условия  страховым компаниям для получения коммерческих предложений по централизованному страхованию помещений комплекса находящихся в собственности домовладельцев в срок до 28.10.2014г.  Ответственный: Галкин Г.Г.»
	№
	ФИО
	Проголосовали:

	
	
	ЗА
	ПРОТИВ
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ

	1
	Кущев Алексей Вячеславович
	За
	---
	---

	2
	Селихова Татьяна Евгеньевна
	За
	---
	---

	3
	Шевчик Александр Григорьевич
	За
	---
	---


Решение принято

Принятые решения по итогам собрания Правления ТСЖ «12 месяцев»:
Председатель собрания                             ____________________                                               Кущев А.В.
Секретарь собрания                                   ____________________                                               Галкин Г.Г.
Приложение №1

к Протоколу собрания Правления

ТСЖ «12 месяцев» от 07.10.2014 г.

План 
работ к проведению в осенне-зимний период 2014-2015 г.г.

1. Консервация системы автоматического полива.

2. Работы по подготовке новых точек питания и проверке старых точек праздничного новогоднего светового оформления территории ЖК.

3. Ревизия световых гирлянд и сеток для новогоднего оформления ЖК с целью проверки работоспособности и определения количества для дополнительной закупки.

4. Создание приемлемых условий для проживания наших разнорабочих в выделенном помещении ПАС: 

- замена электропроводки, установка розеток, выключателей, плафонов освещения;

- косметический ремонт помещений: штукатурка, шпаклевка, покраска стен и потолка;

- зачистка и покраска входной двери, установка замка;

- приобретение электрической плиты (готовка пищи), холодильника (хранение продуктов), масляного электрорадиатора (обогрев), минимально необходимого комплекта мебели и т.п.

5. Проведение работ по дополнительному освещению коридоров в цоколях домов, модернизация и доработка щитов автоматического переключения питания (ЩАП) рабочего и аварийного освещения МОП в домах. На сегодняшний день ЩАП-ы не соответствуют предъявляемым к ним требованиям.

6. Новогоднее оформление ЖК: установка световых фигур, новогодней елки, световое оформление деревьев (кустов).

7. Демонтаж новогоднего оформления ЖК.

8. Установка и подключение в работу шести оставшихся блоков регуляторов оборотов электродвигателей системы принудительной вытяжной вентиляции на домах №№ 4, 5, 6, 10, 11 и 12.

9. Косметический ремонт технических помещений ПАС:  ИТП, спринклерной, венткамеры и коридора (заделка дыр в стенах после монтажа системы дымоудаления, подштукатуривание, шпаклевание, покраска стен и потолков).

10. Замена деревянной двери на пятом эвакуационном выходе из подземной парковки на металлическую противопожарную.

11. Проведение инвентаризации на техническом и хозяйственном складах. 

12. Закупка уборочного инвентаря.

13. Закупка спецодежды.

14. Восстановление вентиляционной шахты системы дымоудаления.

15. Запуск системы видеонаблюдения на КПП в сеть ТСЖ.
16. Подготовка растений и зеленых насаждений к зимнему периоду (ограждение и укрытие).
