ДОГОВОР N _____
СОДЕРЖАНИЯ И ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ
КОММУНАЛЬНЫХ И ИНЫХ УСЛУГ ВЛАДЕЛЬЦУ ЖИЛОГО/НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

Московская обл.                                                                                           
Раб. поселок «Заречье»
Ж/К «12 месяцев»


от "____" _____________ 20____г.
            Владелец помещений жилого комплекса «12 месяцев», расположенного по адресу: Московская область, Одинцовский район, рабочий поселок  Заречье,_(перечень помещений указан в Приложении N 1 к настоящему Договору) _______________________________________________ _________________ (фамилия, имя, отчество), именуемый в дальнейшем Заказчик, с одной стороны, и Товарищество собственников жилья «12 месяцев», именуемое в дальнейшем Исполнитель, в лице Председателя Правления Товарищества собственников жилья «12 месяцев» Румянцева С.В., действующего на основании Устава и Решения Правления от 25 октября 2008г., с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Заказчик передает, а Исполнитель принимает на себя полномочия по предоставлению коммунальных и иных услуг, содержанию Объекта,  мест общего пользования, ремонту общего имущества жилого комплекса,  расположенного по адресу: Московская область, Одинцовский район, рабочий поселок Заречье, ЖК «12 месяцев», а именно:

1.1.1. Выбор обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций, заключение с ними договоров от имени и за счет Заказчиков на предоставление услуг по эксплуатации инженерных объектов  и коммуникаций, коммунальных услуг и энергоресурсов, а также благоустройству и содержанию придомовой территории самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем заключения от имени и за счет владельцев  помещений договоров с обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг;

1.1.2. Предоставление интересов Заказчика в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, перед Ресурсоснабжающими, Обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора;
1.1.3. Выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества, а в случае принятия владельцами помещений соответствующего решения – выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества, самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем заключения от имени и за счет владельцев  помещений договоров с обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг по содержанию, капитальному ремонту и прочим услугам;

1.1.4. Контроль и требование исполнения договорных обязательств обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе объема, качества и сроков предоставления Заказчикам услуг по заключенным Договорам;
1.1.5. Приемка работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным Договорам;

1.1.6. Начисление, сбор, перерасчет платежей Заказчика за содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества, коммунальные и иные услуги, с правом передачи этих полномочий по Договору третьим лицам;
1.1.7. Установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участие в составлении соответствующих актов;
1.1.8. Подготовка предложений Заказчикам по проведению дополнительных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества и расчет расходов на их проведение;

1.1.9. Проверка технического состояния общего имущества;

1.1.10. Подготовка экономических расчетов по планируемым работам и/или услугам, касающимся содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества, модернизации, приращения и реконструкции общего имущества;

1.1.11. Расчет размеров платежей, сборов и взносов для каждого Заказчика;
1.1.12. Принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирные дома, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ;

1.1.13. Прием и рассмотрение обращений, жалоб Заказчика на действия (бездействие) обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций;
1.1.14. Выдача Заказчику справок и иных документов в пределах своих полномочий;

1.1.15. Ведение бухгалтерской, статистической и иной документации;

1.1.16. Принятие и хранение копий правоустанавливающих документов на помещения Заказчика, а также документов, являющихся основанием для проживания граждан в помещении;

1.1.17. Принятие и хранение копий проектных документов на помещения Заказчика.

1.1.18. Подготовка предложений для владельцев помещений относительно необходимости проведения капитального ремонта общего имущества, перечня и сроков проведения работ по капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за капитальный ремонт для каждого владельца помещения;

1.1.19. Реализация мероприятий по ресурсосбережению;

1.1.20. Организация доступа в жилой комплекс своими силами либо путем привлечения

     специализированных охранных организаций;

1.1.21. Распоряжение общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.), с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества, а также на иные цели, устанавливаемые владельцами Помещений;

1.1.22. Совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на Управление жилым комплексом;

1.1.23. Выполнение иных функций в соответствии с решениями владельцев помещений;

1.1.24. Оказание прочих услуг Заказчику.

1.2. Содержание и Текущий ремонт Общего имущества осуществляется Исполнителем в соответствии с перечнями работ и услуг по Содержанию и Текущему ремонту, установленными нормативными правовыми актами действующего законодательства РФ, и в соответствии с требованиями собственников помещений.
1.3. Объем и качество предоставляемых Исполнителем услуг определяются в соответствии с проектными решениями, заложенными при строительстве жилого комплекса.

1.4. Границей ответственности Исполнителя за эксплуатацию, технику безопасности и пожарную безопасность общего имущества дома является входная дверь в помещение (квартиру/цокольное помещение) Заказчика за исключением стояков отопления, конструкций и оборудования, относящихся к общему имуществу.

2. Помещение

2.1. Объектом настоящего Договора являются помещения, перечисленные в Дополнительном соглашении к настоящему Договору и являющемся его неотъемлемой частью (далее по тексту Объект).
3. Коммунальные и иные услуги

3.1. Исполнитель при наличии технической возможности обеспечивает прием и подачу Заказчику коммунальных услуг от соответствующих коммунальных организаций.

3.2. Заказчику обеспечивается предоставление в соответствии с Договором следующих видов коммунальных и иных видов услуг: водоснабжение, канализирование, электроснабжение (по согласованию Сторон), теплоснабжение, уборка придомовой территории, содержание мест общего пользования, охрана жилого комплекса.

3.3. Режим предоставления коммунальных услуг и нормативные объемы их потребления установлены в соответствии с Жилищным Кодексом и действующим законодательством РФ.
3.4. Условия предоставления Исполнителем тех или иных коммунальных услуг владельцам-Заказчикам приведены в Положениях Правления Товарищества собственников жилья «12 месяцев».
4. Права и обязанности Исполнителя

4.1. Исполнитель обязуется:

4.1.1. Принять полномочия по Управлению Жилым комплексом, предусмотренные настоящим Договором;

4.1.2. После подписания настоящего Договора исполнять обязательства в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п.1.1.1.-1.1.24;

4.1.3.  В случае привлечения третьих лиц для начисления, сбора и перерасчета платежей Заказчика за содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества, коммунальные и иные услуги, контролировать исполнение ими договорных обязательств;

4.1.4. Предоставлять годовой отчет об исполнении предмета настоящего Договора на общих собраниях, проводимых в соответствии с законодательством РФ.

4.1.5. Обеспечивать при наличии технической возможности освещенность мест общего пользования.

4.1.6. До 05 числа месяца, следующего за отчетным, предоставить Заказчику счет на оплату ЖКУ путем вложения квитанции в почтовый ящик, размещенный на территории Жилого комплекса по адресу (адресам) Объекта.

4.2. Исполнитель вправе:

4.2.1. Выполнять работы и оказывать услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц;

4.2.2. Проводить начисление, сбор и перерасчет платежей Заказчиков за содержание, текущий и капитальный ремонт, коммунальные и иные услуги самостоятельно, либо путем привлечения третьих лиц;
4.2.3.   Осуществлять периодические обходы Объекта с целью снятия контрольных показаний индивидуальных введенных в эксплуатацию приборов учета (счетчиков);

4.2.4. По просьбе Заказчика информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений соинвесторов/собственников, общего имущества, а также об использовании их не по назначению;

4.2.5. Совершать юридически значимые и иные действия, предусмотренные  настоящим Договором;

4.2.6. Принимать меры по взысканию задолженности Заказчика  по оплате за содержание, текущий и капитальный ремонт, коммунальные и иные услуги;

4.2.7. Своими силами и за свой счет устранять нарушения, допущенные Исполнителем и не устраненные в срок, указанный в предписании с последующим выставлением счета фактически оплаченных расходов плюс штраф в размере пятидесяти процентов от суммы фактически понесенных расходов.

4.2.8. Приостановить предоставление коммунальных  и иных услуг в случае задолженности Заказчика по оплате вышеназванных услуг более чем на 30 календарных дней от даты, указанной в п. 6.3. настоящего Договора.
4.2.9. В особых случаях Исполнитель  на основании Решения Правления ТСЖ «12 месяцев» вправе предлагать Заказчику вносить предоплату за определенный вид коммунальных услуг за определенный период времени с последующим перерасчетом.   

4.2.10. Средства, полученные за счет экономии предоставляемых жилищных, коммунальных и иных услуг (ресурсосбережение, перерасчеты платежей и др.)
а) использовать на содержание, ремонт жилого фонда,  других объектов общего имущества  ТСЖ;

 б) оставшиеся до конца финансового года средства оставлять на своем расчетном счете и при составлении сметы расходов на последующий год направлять их на возмещение убытков, связанных с предоставлением жилищных, коммунальных и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества, оплату работ по капитальному ремонту общего имущества, возмещение убытков по деликатным отношениям, актам вандализма, штрафным санкциям и др.

4.2.11. Предупреждать Заказчика о необходимости устранения нарушений, связанных с использованием Объекта не по назначению либо с ущемлением прав и интересов соседей.

4.2.12. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ.

5. Права и обязанности Заказчика и членов его семьи

5.1. Заказчик обязуется:

5.1.1. Передать Исполнителю полномочия по Управлению Жилым комплексом,

предусмотренные п. 4.1. настоящего Договора;

5.1.2. Вносить Плату за содержание Объекта и ремонт общего имущества, коммунальные и прочие услуги в порядке и в сроки, предусмотренные действующим законодательством РФ и Положениями Правления ТСЖ «12 месяцев»;

5.1.3. Использовать Объект по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии;

5.1.4. Бережно относиться к Общему имуществу, объектам благоустройства придомовой территории, зеленым насаждениям;

5.1.5. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Исполнителю имущества и оборудования, находящегося внутри Объекта, не относящегося к Общему имуществу;

5.1.6. Соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования жилыми/нежилыми  помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории, Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, в том числе: соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить мусор и пищевые отходы в специально отведенные для этого места (при временном отсутствии специально отведенных для этого мест ликвидировать свой строительный и бытовой мусор с территории жилого комплекса своими силами в сроки, определяемыми Положениями Правления ТСЖ «12 месяцев» и предписаниями Заказчика.), не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

5.1.7. Соблюдать  «Правила проведения ремонтно-строительных работ по переоборудованию и перепланировке (переустройству) помещений в жилых многоквартирных домах», соинвесторов/собственников жилья.

5.1.8. Соблюдать Правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами;

5.1.9. В случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовать с Исполнителем возможность их установки на Объекте;

5.1.10. Экономно расходовать воду,  электрическую и тепловую энергию;

5.1.11. Проводить какие-либо ремонтные работы на Объекте, его реконструкцию, переустройство или перепланировку в порядке, предусмотренном законодательством РФ;

5.1.12. Немедленно сообщать Исполнителю о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них Управляющему ТСЖ  «12 месяцев» или его полномочному заместителю, а при создании диспетчерской службы непосредственно диспетчеру;

5.1.13. В случае проведения эксплуатирующей организацией на Объекте каких-либо работ требовать от эксплуатирующей организации предоставления Акта с конкретным перечнем  выполненных работ. В противном случае претензии по качеству исполненных работ Исполнителем приниматься не будут.  

5.1.14. Предоставлять Исполнителю информацию в письменном виде о лицах (ФИО, контактные телефоны, адреса, e-mail), имеющих доступ на Объект в случае временного отсутствия Исполнителя на случай проведения аварийных работ;

5.1.15. Допускать на Объект должностных лиц предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля;

5.1.16. Обеспечивать доступ полномочных сотрудников Исполнителя на Объект для осуществления периодических (1 раз в 3 месяца) снятий показаний с индивидуальных введенных в эксплуатацию приборов учета (счетчиков);
5.1.17. Ознакомить всех совместно проживающих с ним либо проживающих на Объекте в его отсутствие  граждан с условиями настоящего Договора;

5.1.18. При отчуждении Объекта третьим лицам, обеспечить заключение Исполнителя с ними Договора на содержание и предоставление коммунальных и иных услуг на условиях настоящего Договора в течение 3 (трех) дней с момента перехода прав;

5.1.19. Соблюдать Правила содержания собак, кошек, других домашних животных в жилом/нежилом помещении, обеспечивая соблюдение санитарно - гигиенических требований на территории жилого комплекса и не ущемляя прав других граждан.

5.1.20. При наличии на Объекте введенных в эксплуатацию индивидуальных приборов учета ХВС, ГВС и электроэнергии с 25 по 28 число текущего месяца предоставлять данные о показаниях индивидуальных приборов учета (счетчиков) в бухгалтерию ТСЖ «12 месяцев» путем:

- вложения заполненной формы в почтовый ящик ТСЖ;

- отправки электронного сообщения по эл. почте tsg12mes@yandex.ru;

- передачи SMS-сообщения по телефону: ______________________.
5.1.21.  При проведении на Объекте скрытых работ по факту окончания данных работ совместно с полномочными представителями Исполнителя и Эксплуатирующей организации составить и подписать Акт о производстве скрытых  работ. Полномочные представители Исполнителя и Экусплуатирующей организации вызываются за три рабочих дня до даты принятия произведенных скрытых работ  путем вложения Заявления в свободной форме в почтовый ящик ТСЖ «12 месяцев» и телефонным звонком в службу ТСЖ.
5.2. Заказчик вправе:

5.2.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться Объектом и принадлежащим ему имуществом, находящимся внутри Объекта;

5.2.2. Требовать от Исполнителя исполнения своих обязательств по настоящему Договору в

пределах предоставленных полномочий.

5.3. Заказчик не вправе:

5.3.1. Проводить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящегося к Общему имуществу, проводить работы на кровле жилых домов, а также иного общего имущества без письменного согласования с Правлением ТСЖ «12 месяцев»;

5.3.2. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без утвержденного проекта переоборудовании и или перепланировки Объекта.

5.3.3. Использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению (проведение слива воды из инженерных систем и приборов отопления);

5.3.4. Нарушать имеющиеся схемы учета поставки Коммунальных услуг;

5.3.5. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов;

5.3.6. Осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество;
5.3.7. Отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на Объект.

5.3.8. Допускать установку самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, чердаков, проходов, лестничных клеток, цокольных коридоров, запасных выходов;

5.3.9. Передавать предусмотренные в п.4. настоящего Договора права другим управляющим организациям в период действия настоящего Договора;

6. Платежи по Договору
6.1. Плата за содержание Объекта и ремонт общего имущества, коммунальные и иные  услуги устанавливается в соответствии с действующим законодательством РФ.  В особых случаях Исполнитель  вправе предлагать Заказчику вносить предоплату за определенный вид коммунальных услуг за определенный период времени с последующим перерасчетом.   

6.2. Размер платы за содержание и ремонт  Объекта может быть изменен в случае изменения законодательства, действующего на момент подписания настоящего Договора;

6.3. Заказчик вносит плату за содержание Объекта, мест общего пользования и ремонт общего имущества, коммунальные и иные услуги ежемесячно, не позднее десятого числа месяца, следующего за истекшим, на основании выставляемых ему платежных документов, представленных не позднее пятого числа месяца, следующего за истекшим, на расчетный счет ТСЖ, указанный в квитанции (в особых случаях Исполнитель предлагает Заказчику иные условия оплаты за коммунальные услуги).
6.4.  В состав платы за Объект, вносимой Заказчиком, включаются:

- платеж за содержание Объекта и ремонт мест общего пользования;

- платеж за ремонт общего имущества;
- платеж за коммунальные услуги;
- платеж за иные услуги.

7. Ответственность сторон

7.1. При неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств Исполнитель несет ответственность в объеме предоставленных полномочий и принятых на себя обязательств по настоящему Договору.

7.2. Стороны при неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ.

7.3. Исполнитель освобождается от ответственности за нарушение качества предоставления коммунальных и иных услуг, если докажет, что оно произошло вследствие непреодолимой силы.

7.4. В случае несвоевременного выполнения Заказчиком обязательств, предусмотренных п.6.3. настоящего Договора, Заказчик несет ответственность перед Исполнителем за просрочку оплаты в размере, предусмотренным ЖК РФ.

7.4. Заказчик несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с Федеральным законом от 21.12.1994 N 69-ФЗ "О пожарной безопасности".

8. Срок действия и расторжение Договора

8.1.Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до  
« ___ » ___________  20___г. 

8.2. Настоящий Договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок, если за 30 календарных дней до окончания срока его действия ни одна из Сторон не заявит о своем нежелании продолжать договорные отношения после окончания срока его действия.

8.3. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно в случае:

8.3.1. обоюдного соглашения Сторон;

8.3.2. ликвидации предприятия Исполнителя;
8.3.4. заключения Исполнителем договора с Управляющей компанией;

8.3.5. смены владельца Объекта в случае неисполнения Заказчиком условий п.5.1.18 настоящего  Договора.

9. Разрешение споров
9.1. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров.

9.2 В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

10.Прочие положения

10.1. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются уполномоченными на то представителями Сторон и являются его неотъемлемой частью.

Никакие устные договоренности Сторон не имеют силы.

10.2. Стороны обязуются сохранять конфиденциальность в вопросах, касающихся любой информации по настоящему Договору, разглашение которой способно нанести Сторонам имущественный либо иной ущерб.

В противном случае виновная Сторона обязуется возместить другой Стороне весь нанесенный ущерб.

10.3. Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами.

10.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон, оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

10.4. К настоящему Договору прилагаются следующие документы:

- Приложение N 1 
- Заявление о вступлении в члены ТСЖ в случае его отсутствия.
	Исполнитель:

Товарищество собственников жилья «12 месяцев» (ТСЖ «12 месяцев»)

	Адрес: 121115, Московская  область, Одинцовский район,  рабочий поселок  Заречье,  жилой комплекс «12 месяцев», строение 13

ИНН 5032176380,  КПП 503201001

	Расчетный счет 40703810938260001344______

Кор. счет 30101810400000000225
в ОАО Сбербанк России г. Москва Киевское ОСБ 5278

БИК 044525225

	

	




	Заказчик:

_____________________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество, полностью)

	_____________________________________________________________________________________
(паспортные данные: серия, номер, когда и кем выдан)



	______________________________________________________________________________________ 
(место регистрации)

______________________________________________________________________________________

	Тел. _________________________________________

	

	

	

	


	Исполнитель:                                                    Заказчик:

Председатель Правления                                                  ______________________________   

                                                                                                            (Ф.И.О.)

	Подпись: ________________ ( Румянцев С.В.)                   

	     М.П.                                                                           _______________________________


ПРИЛОЖЕНИЕ  N 1 

К ДОГОВОРУ N ______ ОТ «_____» ______________20_____Г.

Московская обл.                                                                                           

Раб. поселок «Заречье»

Ж/К «12 месяцев»


от "______" _______________ 20_____г.

               По Договору N _______ от «______» ___________20______г. Объектом считаются нижеследующие помещения/места, расположенные по адресу: Московская область, Одинцовский район, рабочий поселок Заречье, жилой комплекс «12 месяцев», и  принадлежащие Владельцу _______________________ _____________________________________________________ (фамилия, имя, отчество полностью):

	
	Здание N
	Назначение помещения (квартира, нежилое помещение в цоколе, парковочное место)
	Номер помещения/места
	Площадь помещения (кв.м.)

	1.
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	

	3.
	
	
	
	

	4.
	
	
	
	

	5.
	
	
	
	

	6.
	
	
	
	

	7.
	
	
	
	

	8.
	
	
	
	

	9.
	
	
	
	

	10.
	
	
	
	

	11.
	
	
	
	

	12.
	
	
	
	


	Исполнитель:
Товарищество собственников жилья «12 месяцев» (ТСЖ «12 месяцев»)


	Заказчик:
_____________________________________________
(фамилия, имя, отчество, полностью)

	Подпись:
 __________________(Румянцев С.В.)
	Подпись: 
_____________________________________


